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Kompetenzen Baader Konzept

« HAI — Neue Handlungshilfen flr die aktive Innenentwicklung (BMBF)

* PFIF - Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg

« Flachenmanagement und Ortskernentwicklung Lkr. Bad Kissingen (24 K.)
» Revitalisierung von Einfamilienhaus-Gebieten — Modellprojekt Bayern

« Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung (MVI, Baden-Wirttemberg)

« ILEK Hesselberg-Limes, ILEK Iller Roth Biber mit FM, ILEK Sudspessart

» Evaluierung der Innenentwicklung im Oberen Werntal

« Vitalitats-Check und FMD in der ILE Waginger See - Rupertiwinkel

« Dorferneuerung/ortsraumliche Planungen Sinbronn, Illenschwang, Dornhausen ...
* Innenentwicklungskonzepte Aschaffenburg, Effeltrich, Dachau, Kulmbach, Kempten ...
« Betreuung Netzwerk , Leben und Wohnen auf dem Land"™ Donautal aktiv
- Zukunftsland Donau-Ries — Netzwerk Flachensparen
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Kompetenzen Baader Konzept
- VC und FMD, Folgekostenschatzer

Programmierung, Weiterentwicklung

(Updates) und Support des
Vitalitats-Checks (VC)

im Auftrag der Bayerischen Verwaltung fur
Landliche Entwicklung (seit 2013, laufend)

Entwicklung, Programmierung,

Updates und Support Bayerische

Flachenmanagement-Datenbank
im Auftrag des Landesamtes fur Umweltschutz

(seit 2009, laufend, Version 4.2 aktuell)

Adaption der FMD fir Hessen, Niederdsterreich

Infrastrukturfolgekosten von geplanten
Wohnbaugebieten (Bay.), Basisprojekt

— Folgekostenschatzer
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BAADER KONZEPT

Vitalitats-Check

Ein Analyseinstrument zur Innenentwicklung
fur Dérfer und Gemeinden

Mit dem Vitalitats-Check (VC) stellt die
Bayerische Verwaltung fur  Landliche

ein
Analyseinstrument zur Verfugung, um die

bauliche, funktionale und soziale Situation als
as orfel Gemein de-
en e zu erfassen.
a VC wichtige Grundlagen
fur erte Vitalitatsstrategie in
inden und interkommunalen
Zusammensc hlissen.

Leitfaden Hilfe

Bayerische Verwaltung fiir Y
Landliche Entwicklung &

Innenentwicklung
Grundversorgunge
E.. otenp Iik
Gemeinde
Burgerbetemgung

uor ‘Hl l

S|edlungsstruktur|ntepknmmuna|
“ flachenmanagement
flachennutzung_

Oristeil
Wirtschaft

Impressum Vitalitits-Check SchlieRen

Quelle: Vitalitats-Check Bayern

‘Fléchenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Wohnbaulandbedarf
Auswertung | Monitoring

Stammdaten / Verwaltung

Hilfe Info
Anfrage an den IT-Support

Datenbank schlieRen

Quelle: Fladchenmanagement-Datenbank Bayern, Musterversion



Haushalterischer Umgang mit

Flachen - Chancen

Innen-
entwicklung
lohnt sich!

Ergebnisse aus 10 Jahren aktiver
Innenentwicklung

Argumente fir die kommunale Praxis

Ohne Innenentwicklung

51ha « ",

Ausweitung in der Flache

/N

T
'n#";)

11 km

mehr StraBe

12 km

mehr Kanalisation

7
14 km =

mehr Wasserleitungen

14 km

mehr Stromleitungen / '\

4 Mio. @

mehr an Gebuhrenbelas-
tung auf die nachsten
20 Jahre (Neubaugebiete
sind teuer)

Mit Innenentwicklung
wurden...

270

Leerstinde vermieden

545

Bauliicken (48 ha) fir Neubau
genutzt, der sonst im AuBen-
bereich stattgefunden hatte!

Die realisierte Innenentwick-
lung wirkt sich positiv auf die
kommunalen Haushalte aus.
Die AuBenentwicklung fahrt
fur viele Kommunen bereits
kurzfristig zu einer negativen
Bilanz; bei Kommunen mit
haheren Grundstiickspreisen
erst langfristig.

BAADER KONZEPT

Quelle: Evaluierung der Innenentwicklung in der interkommunalen Allianz Oberes Werntal



Hera USfO rderungen BAADER KONZEPT
- Demographie

Veranderung 2040

gegeniuber 2020
in Prozent Haufigkeit
unter -7,5 2
. -7.5bis unter-2,5 16
-2,5 bis unter 2,5 23
~ 25bisunter 7,6 39
I 7.5 o0der mehr 16

Grofdite Abnahme: Lkr Kronach -10,6 %
Grofdte Zunahme: Lkr Landshut +11,8 %
Bayern: +3.9 %

Quelle: Statistik Bayern 2022 6
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Herausforderungen
- Demographie, Altersstruktur

Regierungsbezirk Mittelfranken
Bevdlkerungsprognose differenziert nach Altersgruppen:

Verdnderung der Bevdlkerung 2040 gegeniiber 2020 nach Altersgruppen
in Prozent

+25,0 % 65 Jahre oder alter
40 bis unter 65 Jahre  -6,2 %
18 bis unter 40 Jahre -5,4 %

4.3 % unter 18 Jahre

-10 -5 0 5 10 15 20 25 30

Quelle: Statistik Bayern 2022
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Herausforderungen
- Ortskerne, EFH-Gebiete, HaushaltsgrofBen

Potenziale in den Ortskernen, Einfamilienhausgebieten
(Generationswechsel) zuktnftiger Wohnbedarf?

GroRe der Haushalte in Bayern 2017
er r mel

Flachenpotentiale
(heute und in den nachsten
20 Jahren)

1 Person;

41,9%
Baullcken

B Gebiudeleerstand

B Bewohner iiber 70 Jahre

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Quelle: Planungsbiiro Skorka / Baader Konzept, Revitalisierung von élteren EFH-Gebieten 2012-2014

Prognose flr 2040 in Bayern:
77,6 % werden 1+2 Personen-Haushalte sein

Quelle: Statistisches Bundesamt 2020: Entwicklung der Privathaushalte bis 2040

8



Herausforderungen
- neue Wohnangebote, Zielgruppen

WOHNEN per ZUKUNFT

Nachhaltig ! g,
'\‘l\tﬂ

Bu rgg rIonen-
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Quelle: Landkreis Donau-Ries



Herausforderungen

w
BAADER KONZEPT

- zahlreiche Potenziale + Qualitaten

Quelle: Baader Konzept auf Basis der Vermessungsdaten der Kommune

Beispiel fur Innenentwicklungskataster:
Zahlreiche Potenziale und aktivierte Bauliicken,
Erfassung mit der Flachenmanagement-Datenbank

Innenentwicklungspotenziale
I:l klassische Bauliucke

I:l geringfugig bebautes Grundstick
I:l Wohngebaude leerstehend

I:l Wohngebaude mit Leerstandsrisiko
- gewerbl. Brachflache leerstehend
I:l gewerbl. Brachflache mit Restnutzung
I:l Hofstelle leerstehend

I:l Hofstelle mit Restnutzung

[ ]

leerstehende Infrastruktureinrichtung

aktivierte Flachen 2018 bis 2020

=]

(/7] seit 2018 bebaut oder umgenutzt




Haushalterischer Umgang mit
- Chancen

Flachen

BAADER KONZEPT

z. B.
Sinbronn:

Umnutzung
Hofstelle zu
Schreinerei

z. B.
Illenschwang:

Teilabrif3 Stall
und Silo,
Nachnutzung
als Dorfplatz
bei Kirche und
Gemeindehaus

Fotos: Baader Konzept, Skizze: Architekt Schanzel

11
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NeUbaugeblete am Sledlungsrand - BAADER KONZEPT
- Kostenwahrheit?

Euro  Kostenarten bei der
Siedlungsentwicklung

Griinflachenpflege,
StraRenreinigung, Winter-
dienst, Beleuchtung etc.

nach A. Ruther-Mehlis

Foto: Baader Konzept

Einmalige Herstellung

Zins und Tilgung

Betrieb

Instandhaltung

Erneuerung Instandsetzung

12



BAADER KONZEPT

Der FolgekostenSchatzer

Bereitgestelit durch

Bayerisches Staatsmi
nisteri
Wohnen, Bau und Verkehr -~

Bayerisches Landes
s amt fur

im Rahmen der Flachenspar-
offensive der Staatsreglerung

=

- Was kostg;&m baugebiet.de

T
v Folgekos‘f nSchatzer
Version 6.0

Ermaglicht durch Projekte'und Modellyorhaben

des Landes Brandenburg, des Freistaates Sachsen

des Freistaates Bayern, des |.andessSehleswig-Holstein
und des Bundesministériums fiir Bildung.und Forschungs

e —

Quelle: FolgekostenSchatzer

https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php
https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/folgekostenschaetzer/index.htm

13


https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php
https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/folgekostenschaetzer/index.htm
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Der FolgekostenSchatzer

Bietet erste Abschatzung der Entstehungs- und
Folgekosten von Wohngebietsplanungen, Rluckbau etc.

Einfache Herleitung durch Eingabe von
Kostenkennwerten oder (Vor-)Planungen

Schnelle Verfligbarkeit der Ergebnisse
Genauigkeit abhangig von Detailgrad der Eingabe
Vergleich von

- unterschiedlichen Entwicklungsflachen (z.B. Innen-
und AuBenbereichsflachen)

- unterschiedlichen Planvarianten
- Ruckbau etc.

Schaffung von Kostentransparenz - auch in Bezug auf
flachensparende Siedlungsentwicklung

14
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Der FolgekostenSchatzer
- Was bringt er?

Zeigt Folgekosten auf:

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 1)

- in welchem Zeitraum?
- bei welcher Planung?

- in welchen Bereichen
(techn. Infrastruktur
und Grunflachen)?

Quelle: FolgekostenSchatzer

- Wer muss bezahlen?

- Folgekosten im
Vergleich

15
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Der FolgekostenSchatzer
- Themenwahl - was wird betrachtet?

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 1)

Es geht um den Es geht um den Es geht Veranderungen im
Neubau Riickbau Bestand
von Wohnungen frilherer Nutzungen der vorhandenen Siedlungen

Noch keine Eintragungen Noch keine Eintragungen Noch keine Eintragungen
in diesem Bereich in diesem Bereich in diesem Bereich

< zum Startmend |

M}T N B | GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
T ————

L _J Programm beenden |

Quelle: FolgekostenSchatzer 16
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Der FolgekostenSchatzer
- Planvarianten oder Standorte?

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 2)

Ich mochte Ich mochte die Folgekosten eines Planungsziels auf
alternative Planungen unterschiedlichen Potenzialflachen
fur eine einzige potenzielle Wohnbauflache untersuchen. vergleichen.

z.B. als Voruberlegung zu einem z.B. als Voriiberlegung zu einem
Bebauungsplan Flachennutzungsplan

- Schritt zurlick 9 Abbrechen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Quelle: FolgekostenSchatzer 17
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Der FolgekostenSchatzer
- Welche Kostenbereiche betrachten

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 3)

Welche Kostenbereiche mochten Sie in Ihre Abschiatzung einbeziehen?

einbeziehen?

g StraBenerschlieBung 0

& Unterirdische ErschlieBungsnetze e

\Q/“J (Kanalisation, Trinkwasser, Strom, ggf. Gas)

$ Offentliche Griinflichen a

v Ausgleichsflachen fiir 6kologische KompensationsmaBnahmen 0

= Kommunaler Flichenerwerb @
- (nur Flachen fir StraBen sowie Griin- und Ausgleichsflachen)

_beginnen

. Schritt zuriick ’ 3 Abbrechen ok Kentamnacinclng ‘I
|

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Quelle: FolgekostenSchatzer 18
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Der FolgekostenSchatzer
- Arbeitsschritte im Uberblick

Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)

Gewahlter Anwendungsfall: Planungsvergleich ~ Anwendungsfall
Kostenabschatzung fir eine einzige potenzielle Wohnbauflache (z.B. bei Voriiberlegungen zu einem Bebauungsplan) =~ dndern
Optional: Eigene Die potenzielle Planungen fiir die Die Folgekosten der
I Kostenkennwerte fest- Z Wohnbauflache 3 Wohnbaufldche 4 Planungen
legen (empfohlen) beschreiben definieren schatzen/vergleichen
Stand der Dinge: v Stand der Dinge: ©) Stand der Dinge: O] Die bisherigen Festlegungen
machen aktuell die folgenden
| Jederzeit einsehbar | Flache noch nicht definiert | Noch keine Planung definiert Auswertungen méglich:
/. .. Annahmen ansehen L4 Wohnbaufléche & Planungen /**, Eine Planung © 'An
* und bei Bedarf verandermn - definieren oder dndern 4= definieren und dndern auswerten s

“#s, Planungen Al
1 vergleichen ‘ @

Zum Startmen( (neue Abschatzung beginnen, Daten aus
" Datel einlesen, mehr Informationen, Programm beenden)

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Quelle: FolgekostenSchatzer 19



Der FolgekostenSchatzer

> Annahmen ansehen (Beispiel)

Technische Infrastruktur - Kostenkennwerte und Flachenbedarf

<l

Flachenbedarf (in gm/Ifd. Meter)

StraBenraum insgesamt Einmalige Ausgaben ‘
Breite 9 5% o e fiir die grstm:ﬁge 890 € _ ﬂ Ausgaben in den einzelnen Jahren, nicht diskontierd_j]
. Herstellung entspricht Vorschlagswert
- 1.000
(7]
| Jahrliche Ausgaben o = am
fir Betrieb und 7,30€ - S
Unterhaltung entspricht Vorschlagswert 'g“ u:J 600
davon im Mittel: B Ausgaben fiir Erneu- cco < BB g £ 400
erung nach Ablauf i S
B Fahrbahn 450m 2 der Lebensdauer entspricht Vorschiagswert 3 200
FuB/Rad/Parken 3,50m & x 5
El StraBengriin 1,00m L?crtzg;?gptﬁ c?)ZeW' 30 Jahre 0 10 20 30 40 50 60 70 80
4 Rest 0,50 m Lebensdauer entspricht Vorschlagswert Jahre nach erstmaliger Herstellung
L, Alle Breiten dieses StraBentyps s Alle Kennwerte dieses Netzelements | 7y Zeitraum Gastelter - Zeitraum
' auf Standardwerte zuriicksetzen " auf Vorschlagswerte setzen verkirzen ZATaUm verldngern

Netz (1 von 7):ErschlieBungsstra3en

Kosten im Zeitverlauf (in EUR pro Ifd. Meter) - ohne StraBenbegleitgriii

Element (1 von 3)Anliegerweg

v
———

BAADER KONZEPT

_ Zuriick zur Ubersichtsliste
" aller Netze und Netzelemente

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Quelle: FolgekostenSchatzer

20



Der FolgekostenSchatzer

- Arbeitsschritt 1

Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten

Mengenelemente und Kennwerte
ansehen, liberpriifen und andern

Mengenelemente wie “ein Meter StraBe” oder “ein
Baum” sind die Grundbausteine der Kostenabschat-
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, welche
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfallen
und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.

Das Programm enthalt bereits Vorgabewerte fiir die
Elemente und deren Kosten. Diese kénnen Sie uber
die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn-
werte ersetzen und um eigene Elemente erganzen.

Mengenelemente und Kennwerte
speichern und wieder einlesen

Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht flir jede Kosten-
abschatzung neu eingeben missen,

konnen Sie diese in einer Kennwertedatei
speichern und wieder einlesen.

. Zum Hauptmendi
& der Arbelitsschritte

Mengenelemente
und ihre
Kostenkennwerte

Aufteilung der
Kosten auf die
Kostentrager

Kennwerte in
einer Kennwerte-
datei speichern

Kennwerte aus
einer Kennwerte-
datei einlesen

Technische Infrastruktur

) Ansehen, &ndern,

priifen und ergénzen

—
w

BAADER KONZEPT

Griinflachen

Ansehen, @ndern,
priifen und ergdnzen

S

', Ansehen, dndern,

priifen und erganzen

'A\
\

e

Ansehen, @ndern,
priifen und ergdnzen

4 Aktuelle Kennwerte in einer
_ Kennwertedatei speichern

.. Gespeicherte Kennwerte aus
~ elner Kennwertedatei laden

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

21



BAADER KONZEPT

Arbeitsschritt 2

i Potenzielle Flache fiir Wohnungsbau definieren (Basisdaten)

Wie heiB3t die Flache?

Geben Sie der Flache bitte einen Namen (maximal 30 Zeichen):

Wie groB ist die Flache?

Angabe bitte in ha (1 ha = 10.000 gm): | Hektar (ha)

Wie erfolgt (voraussichtlich) die Regenwasserableitung auf dieser Flache im Falle einer Bebauung?

Bitte wahlen Sie eine der drei Optionen aus. 0] Zusammen mit dem Schmutzwasser (Mischsystem
O In einem eigenen Regenwasserkanal (Trennsystem)
O Durch ortliche Versickerung

Wird die Flache (voraussichtlich) an ein Gasnetz angeschlossen?

Gasanschluss der Grundstuicke? ja v

) Abbrechen | c#smnm'

22



Der FolgekostenSchatzer

- Arbeitsschritt 2

¥ 5 —
———

Zusammenfassung der Flachendefinition

Name:
GroBe (ha):

Regenwasserableitung:
Gasanschluss:

Innere ErschlieBung notwendig?
AuBere ErschlieBung: StraBe:
Kanalisation:
Trinkwasser:
Strom:
Gas:

Okologische Kategorie I (gering)
Bedeutung Kategorie II (mittel)
Kategorie III (hoch)

< Schritt zurlick | 3 Abbrechen

Baugebiet 1
2,5ha

Trennsystem

nein

ja
100 m
150 m
100 m
Om

80 %
15 %
5%

Hangneigung (%) 3%
Lagespezifischer Kostenfaktor: StraBe: 103 %
Kanalisation: 102 %
Trinkwasser: 101 %
Strom: 103 %
Gas: -
Lokale Versickerung: Erstmalige Herstellung: =
(Kosten in EUR pro gm Betrieb und Unterhaltung: -
Bruttowohnbauland) Erneuerung: _
Lebensdauer: -
Kosten des kommunalen Grunderwerbs fur Erschlie- 70 €/qm

Bungs- und Grinflachen (sofern Ankauf notwendig)

\# Flachendefinition abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

BAADER KONZEPT
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Der FolgekostenSchatzer

¥ 5 —
———

- Arbeitsschritt 3

Planungen

Nachstehende Liste zeigt alle Planungsvarianten, die Sie bisher fir die Flache Baugebiet 1 definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geloscht. Um eine neue Planung an-
zulegen, benutzen Sie bitte die Option 'Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

_* Eine neue Planung
~ entwickeln

 Die ausgewahlte
‘=~ Planung verandern

1' " Die ausgewahite
-/ Planung duplizieren

: Die ausgewahite
% Planung I&schen

Wenn Sie Ihre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum nachsten
Arbeitsschritt:

Zum Hauptmeni
= der Arbeitsschritte

Planung Bruttowohn- Nettowohn- Wohn-
(Bezeichnung) bauland (ha) bauland (ha) einheiten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

BAADER KONZEPT
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Der FolgekostenSchatzer
- Arbeitsschritt 3

Flachenbilanz und Anzahl Wohnungen

Ermitteln Sie bitte in der dargesteliten Schrittfolge das verbleibende Nettowohnbauland und legen Sie die Anzahl der Wohnungen fest. AbschlieBend priifen Sie
die Werte flir den StraBenraum. Nutzen Sie dazu jeweils die Stift-Schaltflachen ( " ). Detailinformationen erhalten Sie durch Uber die Info-Sprechblasen ( 7 ).

2,50 ha ist die Potenzialflache Baugebiet 1 insgesamt groB_ ?
l—-} Davon sollen 2,50 " ha iberplant werden (Bruttowohnbauland). 7 Antelle der
Die restlichen 0,00 ha sind "nicht Gberplante Flache". ? |:| Flachennutzungen

i Darin enthalten sind:

0,00 - ha Gemeinbedarfsfldche

0,00 ' ha erschlossene Griinflachen (0. StraBengleitgriin) =

fi. Beispielplanungen >
_@.ansehmwnum 0,00 iz

ha nicht erschlossene Griinflachen

0,00 ' ha sonstige Flichen

0,40 L' 10 #1108 ha StraBenraum inkl. Begleitgriin =

v
Verbleiben 2,10 ha Nettowohnbauland ?  fiir 0 L' Wohneinheiten
- Schritt zuriick ‘ .3 Abbrechen | L Schritt weiter

W{? B B | GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

25



Der FolgekostenSchatzer
- Arbeitsschritt 3

Name: Neu

Potenzialflache: Baugebiet 1

Bruttowohnbauland:

davon:
Nettowohnbauland:
ErschlieBung (StraBenraum):
Grunflachen:
Gemeinbedarf:
Sonstige Flachen:

nicht Uberplant:

Wohneinheiten (WE):

somit:
WE pro ha Nettowohnbauland:
WE pro ha Bruttowohnbauland:

< Schritt zurlick | 3 Abbrechen

Zusammenfassung der Planung

2,50 ha

1,70 ha
0,40 ha
0,20 ha
0,20 ha
0,00 ha

0,00 ha

25 WE

14,7 WE/ha
10 WE/ha

Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes:
auBerhalb des Plangebietes

Kommunale Grunderwerbskosten:

¥ 5 —
BAADER KONZEPT

0,00 ha
0,00 ha

421.960 €

ErschlieBungsaufwand (nur linienhafte Netzelemente),
jeweils: innere ErschlieBung / auBere ErschlieBung

ErschlieBungsstraBe:
Kanalisation:
Wasser:

Strom:

Gas:

insg. 419 m / 100 m

Trennsystem: insg. 431 m / 150 m

insg.525m/ 0Om
insg. 545m / 100 m

kein Gasanschluss im Gebiet

@ Planung abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Der FolgekostenSchatzer
- Arbeitsschritt 4 Gesamtausgaben

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

, Andere Was ist dargestellt? Andere
RN, ries B="  Planung ‘ @ Darstellung
. Zur Checkliste fur die | == Andere
- s ' Ergebnisinterpretation Kostenarten
£
'r"cu =) 100.000 € Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
Q £ die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr &
= - e fur ale betrachteten Kostenarten ?
2 in EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0, 7
EE £0.000 € mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0). 7
NP
=8 40,000 € Kostenaufteilung s, Andere Dif-
E % ferenzierung
(TT]
=S AELE Die Darstelung stelt die Gesamtausgaben ohne
5 weitere Differenzierung dar.
= 0E
0 * § - e » = = 2 * 0 Wahlen Sie die Option "Andere Differenzierung’,
. die Ausgaben nach Kostenpositionen, nach
p Zeitraum Betrachtungszeitraum - Zeitraum um - “
verklirzen Jahre nach erstmaliger Herstellung verlingern Kostenphase oder nach Kostentragermn zu
unterteilen.
Zurlick zur Ubersicht === Darstellung nach __Darstellung an einen
& der Arbeitsschritte MS Excel exportieren — Drucker senden

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Der FolgekostenSchéatzer
- Arbeitsschritt 4 nach Kostenphasen

bl | was-kostet-mein-baugebiet. de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und lhre Biirger, ab

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Die Darstelung differenziert die Ausgaben nach
den folgenden Kostenphasen,

i ?
Planung: Stand alter FNP ﬁ mrr?g Was ist dargestellt? ‘ g:dmlung
. Zur Checkliste fir die E Andere
25.000 . Ergebnisinterpretation Kostenarten
=
Az f 000 Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
= i 25 000 die Ausgaben bis zum jeweligen Jabr
U‘. & £
= m flr ale Kostenarten
g = 20.000 in EUR. pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,
@ < i i i
= *3 0 mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr O).
= =
~N
o E bl Kostenaufteilung Andere Dif-
K=l = —
£ 5.000 ferenzierung
2@
&E
g S
<

B Erstmalige Herstellung
@ Zeitraum Betrachtungszeitraum _ Zeltraum Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung
verkiirzen Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern B Erncuerung o
Zurlick zur (bersicht f=== parstellung nach Darstellung an einen
& der Arbeltsschritte MS Excel exportieren | — Drucker senden

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

4 4 » M} Paotenziafiichen % Auswertung einzelne Planung

Quelle: FolgekostenSchatzer
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Der FolgekostenSchatzer
- Anwendung

Beispiel

Vergleich von
Folgekosten
verschiedener
Planungsvarianten
von Wohngebieten

: ‘ﬁggg\i H\::—‘:- ——— —‘-:-.‘55*‘.*. ,,.'"‘\’
A %gﬁ ﬂ"",f' R l _.

s
\ :p .““" 5 fw Alternativentwurf 2

Quelle: Folgekostenschatzer Teil E: Beispiele
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Der FolgekostenSchatzer
- Ausblick auf weitere Themen: Ruckbau

Schritt 3 - Brachflachentyp

Entstehen aus der Vornutzung der Fliche Beispiel vor deren
Wiedernutzung voraussichtiich Kosten fir den RUckbau (z.B. Beseitigung von Altgebauden) oder die Sanierung (2.B. Altlasten)?

Welcher der gezeigten Brachflachentypen entspricht die Flache am ehesten?

Industrie- und | Landwirtschafts- Wohnbrache
Gewerbebrache brache

Ehemals Industriell Oft groBe Gebiude- Leerstehende,
genutzte Fldchen kompiexe inkl. Stille ehemals primar

und Scheunen,
z.8. ehemalige
LPG-Anlagen.

zum Wohnen
genutzte Gebsude

Althofstelle @™ verkehrsbrache Anderer

Brachentyp

Ehemalige Ge- Elgene Bezeichnung:
héfte/Bavernhauser,
die auch zum
Wohnen genutzt

wurden

Ehemails flr den
Verkehr genutzte
Fidchen wie
stillgelegte Bahnhofe
inkl, Gleistrassen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Differenziert werden prinzipiell Rickbaukosten (z. B.
Beseitigung Altgebaude) und Sanierungskosten (z. B.
Bodenreinigung bei Altlasten) >
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Der FolgekostenSchatzer
- Mehrwert fur Verwaltung und Gremien

Was leistet der Folgekostenschatzer flr Praxis/Verwaltungsalltag

» Differenzierungsmaoglichkeiten der Auswertung: gesamt,
Kostenposition, nach Kostenphase und nach Kostentrager*

= Darstellung unterschiedlicher Planungen (z. B. Investorenvorschlag,
modifizierter Vorschlag, eigene Idee)

» einzelne Kostenarten von der Betrachtung ausschlieBen

= Auswertung drucken oder in Pdf umwandeln

= Auswertung exportieren (z. B. flr eigene weitere Auswertungen)
= Auswertung in eigene PowerPoint-Prasentation einfligen

= Checkliste: was ist in der Abschatzung enthalten (und was nicht)

dazu jeweils detaillierte Arbeitshilfen im FolgekostenSché&tzer!

*fir Infrastrukturnetze und Grinflachen in der Regel die Kostentrager Grundstiickseigentimer, Gemeinde
und Allgemeinheit der Netznutzer und Tarifkunden der Infrastrukturnetze (z. B. Abwassergebiihren, 31
Wasserpreis, Strompreis, wenn im Versorgungsgebiet des Ver- und Entsorgungsunternehmen)
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Der FolgekostenSchatzer
- Ausblick

,Flache"™ in den Kommunen ist ein wertvolles Gut

Haushalterisches Umgang mit Flachen spart Kosten heute
und in Zukunft

Schafft Transparenz zu Kosten
der Siedlungsentwicklung

AuBenentwicklung ist in den
letzten Jahren auch teurer
und schwieriger geworden

Innenentwicklungsprojekte schaffen nicht nur Wohnraum,
sondern liefern Mehrfacheffekte flr das (Dorf)Leben

Und werden die klassischen Neubaugebiete den
Anforderungen an neue Wohnwinsche und Wohnbedarfe
gerecht? o
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BAADER KONZEPT

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Dr. Sabine Muller-Herbers

Baader Konzept GmbH

Zum SchieBwasen 7

91710 Gunzenhausen

Tel. 09831 6193-263
www.baaderkonzept.de
s.mueller-herbers@baaderkonzept.de
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