Gutesiegel Flachenbewusste Kommune Bubenreuth




FORUM FLACHE Fliachenbewusste Kommune ,Bubenreuth 4.0
am 21. Juni 2024 in Bubenreuth

Begrufung und Einfuhrung 9 Uhr

Thomas Muller, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Flachensparmanagement Regierung von Mittelfranken

Flachenmanagement und Innenentwicklung als Beteiligungsprozess 9.15 Uhr

Norbert Stumpf, Erster Blurgermeister der Gemeinde Bubenreuth

Sandra Thelen, Planungsamt Gemeinde Bubenreuth

Qualitatsvolles und flacheneffizientes Bauen am Beispiel des Entwicklungsgebietes ,Postelacker 10.15 Uhr

Prof. Manuel Baumler, Technische Universitat Dresden

Pause mit Mittagsimbiss 11.30 Uhr

Rundgang mit Besichtigung des neuen ,Kulturhof H7“ und Wohngebaude Alter Tennisplatz 12.30 Uhr



Preisverleihung am 28.02.2024
In der Munchner Residenz

Umweltminister Thorsten Glauber MdL,
Bayerns Wirtschaftsstaatssekretar
Tobias Gotthardt MdL und der Amtschef
des Bauministeriums, Ministerialdirektor
Dr. Thomas Gruber verliehen drei
Kommunen das staatliche Gltesiegel
"Flachenbewusste Kommune:
Ebermannstadt, Bubenreuth und
Unterwaossen.

Mit dem Gutesiegel wurdigt die
Bayerische Staatsregierung Stadte,
Gemeinden und interkommunale
Allianzen, die sich in besonderem Malfle
um den Schutz der wertvollen Ressource
Boden verdient machen.



Bayerische Staatsregierung

{'1 Biindnis
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Kommune

Gemeinde Bubenreuth

Das Ziel

Bubenreuth ist dank seiner reizvollen Lage an den Auslaufern
der Frankischen Schweiz und der sehr guten Infrastruktur
ein beliebter Wohnort. Um die hohe Lebensqualitat zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln sowie gleichzeitig die historisch
gewachsene Ortsstruktur zu sichern, startete die Gemeinde
2015 den Ortsentwicklungsprozess ,Bubenreuth 4.0 mit
integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept”.

Die Umsetzung

In einer intensiven Blrgerbeteiligung mit Blrgerforen, Haus-
haltsbefragungen, friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Informationen in Broschiren u. . werden die Inhalte der weite-
ren Ortsentwicklung regelmafig thematisiert und priorisiert.
Die Gemeinde fiihrte 2021 eine Baullicken- und Leerstands-
erfassung als Form eines Flachenmanagements durch. Ziel war
es, zu einer SchlieBung von Baullicken beizutragen, die Lebens-
und Aufenthaltsqualitat im Ort langfristig zu erhalten und

die EigentUmer/innen zu unterstatzen, ihr Grundstick einer
Nutzung zuzuftihren.

Kommunale Férderprogramme wurden aufgelegt, um die
EigentUmer/innen bei der gestalterischen Aufwertung ihres
Anwesens, bei Flichenentsiegelung, Nachbegriinung und
Biodiversitat sowie bei der CO2-Einsparung in den Bereichen
Mobilitat, Warme und Strom finanziell zu unterstitzen.

Durch die Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplane
konnte eine im Innenbereich gelegene Brachflache flr Wohn-
bebauung wieder nutzbar gemacht werden und es wurde

far ein rund 5.6 ha grof3es Areal in Bubenreuth Mitte Baurecht
far Geschosswohnbau geschaffen.

Das Ergebnis

Im Bereich ,Alte Tennisplatze” wurden im Geschosswohnungs-
bau 40 Wohnungen errichtet.

Auf dem Areal ,Postelacker” entsteht ein verkehrsberuhigtes
Quartier mit etwa 380 Wohnungen, Wohnraum fir ,Leben und
Em"“““"l!yeb‘n 3 ¥ . ” Wohnen im Alter”, Nahversorger, Backer/Café, Laden- und
Postelickers - Praxisraumen. Mit finanzieller Untersttzung durch die Stadte-
o bauférderung wird eine ek ige, teils der witzte
Hofstelle zum , Kulturhof H7" umgebaut. Nahe der S-Bahn-
Haltestelle sind ein Parkhaus und eine Bike & Ride-Anlage
entstanden.
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Gemeinde Bubenreuth

Das Ziel

Bubenreuth ist dank seiner reizvollen Lage an den Auslaufern
der Frankischen Schweiz und der sehr auten Infrastruktur
ein beliebter Wohnort. Um die hohe Lebensqualitat zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln sowie gleichzeitig die historisch
gewachsene Ortsstruktur zu sichern, startete die Gemeinde
2015 den Ortsentwicklungsprozess , Bubenreuth 4.0 mit
integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept”.

Die Umsetzung

In einer intensiven Burgerbeteiligung mit Burgerforen, Haus-
haltsbefragungen, frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Informationen in Broschlren u. a. werden die Inhalte der weite-

ren Ortsentwicklung regelmaliig thematisiert und priorisiert.



Die Umsatzunao

In eine! intensiven Burgerbeteiligung mit Burgerforen, Haus-
haltsbefragungen, fruhzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Informationen in Broschlren u. a. werden die Inhalte der weite-
ren Ortsentwicklung regelmaliig thematisiert und priorisiert.
Die Gemeinde fahrte 2021 eine Baullicken- und Leerstands-
erfassung als Form eine: Flachenmanagements durch. Ziel war
es, zu einer Schlieffung von Baulucken beizutragen, die Lebens-
und Aufenthaltsqualitat im Ort langfristig zu erhalten und

die Eigentumer/innen zu unterstatzen, ihr Grundstuck einer
Nutzuna zuzufuhren.

Kommunale Forderprogramme wurden aufgelegt, um die
Eigentumer/innen bei der gestalterischen Aufwertung ihres
Anwesens, beil Flachenentsiegelung, Nachbegrunung und
Biodiversitat sowie bei der CO2-Einsparung in den Bereichen
Maobilitat, Warme und Strom finanziell zu unterstitzen.

Durch die Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplane
konnte eine im Innenbereich gelegene Brachflache far Wohn-
bebauung wieder nutzbar gemacht werden und es wurde

far ein rund 5,6 ha grofdes Areal in Bubenreuth Mitte Baurecht
fur Geschosswohnbau geschaffen.
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Gemeinde

Einwohnerzahl
Fladche/Groke

Einwohner/km’

Bubenreuth
4.699

4,15 km’
1132
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bebauung wieder nutzbar gemacht werden und es wurde

far ein rund 5,6 ha grofdes Areal in Bubenreuth Mitte Baurecht
fur Geschosswohnbau geschaffen.

Das Ergebnis

Im Bereich  Alte Tennisplatze ' wurden im Geschosswohnungs-
bau 40 Wohnunaen errichtet.

Auf dem Areal Postelacker ' entsteht ein verkehrsberuhigtes
Quartier mit etwa 380 Wohnungen, Wohnraum far ,Leben und
Wohnen im Alter”, Nahversorger, Backer/Café, Laden- und
Praxisraumen. Mit finanzieller Unterstatzung durch die Stadte-
bauforderung wird eine ehemalige, teils denkmalgeschutzte
Hofstelle zum  Kulturhof H7 ' umgebaut. Nahe der S-Bahn-
Haltestelle sind eir Parkhaus ind eine Bike & Ride-Anlage
entstanden.



\1/
Burgerbeteiligung A
besser als Burgerbegehren

Kritik

aus der Bevolkerung




\I/
[\
besser als Burgerbegehren

Burgerbeteiligung

Kritik Burgerinitiativen

aus der Bevolkerung formten sich




\1/
[\
besser als Burgerbegehren

Burgerbeteiligung
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Burgerbeteiligung

Intensive
Burgerbeteiligung

Kritik Burgerbegehren

aus der
Bevolkerung

Burgerinitiativen stoppten

formten sich laufende bei allen

Verfahren

Planungsprozessen
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Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, L/ L I S E K

fir Bau und Verkehr =

(2015-2017)

Hier wurde ganz klar
herausgearbeitet, dass das
Areal der Postelacker oberste
Entwicklungsprioritat haben
sollte.
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ORTSENTWICKLUNGSPROZESS BUBENREUTH 4.0
MIT INTEGRIERTEM STADTEBAULICHEM
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)



Burgerbeteiligung

« Burgerforen
« Burgerworkshops

e Burgerrundgange

* Haushaltsbefragungen
e Broschiiren
 Internetauftritte

« Sammlung FAQ

e Mitteilungsblatt

« Offentliche Presse




Burgerbeteiligung

« Burgerforen

« Burgerworkshops
 Burgerrundgange

* Haushaltsbefragungen

 Broschuren

* Internetauftritte

« Sammlung FAQ

« Mitteilungshblatt

« Offentliche Presse




Burgerbeteiligung

y

Y Be5|cht|gung de
« Burgerworkshops
2 PI a n e rl d ee n : « Biirgerrundginge
—f—~—,_ * Haushaltsbefragungen
: = v * Broschiiren

Auch hier zahlt lhre Meinung! + Internetauftritte

« Sammlung FAQ
Wo: Rathaus Bubenreuth L ]
« Mitteilungsblatt

« Offentliche Presse

Wann: 26.10.—13.11.2020
Montag — Donnerstag 8 —12 Uhr und 13 —17 Uhr
Freitag 8 —12 Uhr




BURGERBEFRAGUNG

ab 15. {)ktnber 2020 . or-
Burgerbeteiligung

« Burgerforen

« Burgerworkshops

e Burgerrundgange

« Haushaltsbefragungen
* Broschuren

* Internetauftritte

« Sammlung FAQ

* Mitteilungsblatt

e . « Offentliche Presse



Burgerbeteiligung
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B sticiung des Gemeinwe: « Burgerforen
R - Biirgerworkshops
e Burgerrundgange
« Haushaltsbefragungen
Bringen Sle sich jetzt mitin den Planungs-

prozess ein damit zusammenwiichst, was : w — - B ro S C h u re n

| zur.:mmrnE:rhErt - und zwar o, wie Sie
sich das vorstelen.

* Internetauftritte
« Sammlung FAQ
« Mitteilungsblatt
« Offentliche Presse

Entwicklungsgebiet
,Postelacker”

DAS sollten Sle als Blrgerinnen und Blrger Bubenreuths jetrt wissen ...

Bubenreuth |




Haufig gestellte Fragen — FAQ

Burgerbeteiligung

« Burgerforen

« Burgerworkshops

e Burgerrundgange

« Haushaltsbefragungen
* Broschuren

®m Wo stehen wir aktuell bei der Entwicklung des
Bebauungsplans der Posteldcker?

Bei Gesprdchen mit den Biirgerinnen und Am 04.10.2021 beantragte die Firma Modernes

Biirgern Bubenreuths zeigt sich, dass immer Wohnen Franken GmbH, GroBreuther StraRe 70, u

wieder (vollig berechtigt) Antworten auf Niirnberg, die Aufstellung eines sogenannten ° I t t ft t t
gleiche oder zumindest sehr dhnliche Fragen svorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir das n e r n e a u rl e
eingefordert werden. Nachfolgend deshalb Gebiet , Postelacker”. Am 26.10.2021 fasste der

eine Ubersicht der héufigsten Fragen — und der Gemeinderat dann einstimmig den Aufstel-
Antworten darauf. lungsbeschluss fiir diesen vorhabenbezogenen ¢ S a m m l u n g FA Q
Bebauungsplan. Und am 28.06.2022 billigte der
Gemeinderat den ersten Vorentwurf, um damit . [
eine erste Beteiligung der Biirger am Planungs- o M I t t e I l u n g s b la t t
prozess in die Wege zu leiten. Diese erste Biir-
gerbeteiligungsphase (6ffentliche Auslage der us .
Vorplanungen - verbunden mit der Méglichkeit, [ 0 ff t l h P
sich dazu zu duBern) startete am 5. Juli 2022 und e n I C e re s S e
endete am 12. August. Der rege Riicklauf an An-
regungen und Stellungnahmen aus der Biirger-
schaft deutet auf groRes Interesse am Projekt
hin und belegt die Motivation, sich als Biirgerin
oder Biirger in den Planungsprozess direkt mit
einzubringen.



Burgerbeteiligung

ERLANGER
MNachrichien

« Burgerforen
« Burgerworkshops

« Burgerrundgange

241
NURNBERGER
Macheichten

> Nomberg >

Projekt in Gaismannshof

Nachhaltige Naturerziehung:

Niirnberger Kindergarten und

Kleingartenanlage bauen ein

_ Insektenhotel
N Von Uschi Afalg

* Haushaltsbefragungen
* Broschuren

NURNBERGER ;) [

Hachrichter

* Internetauftritte
« Sammlung FAQ
« Mitteilungsblatt
- Offentliche Presse




Stadtebauforderung als Chance

Sanierungsgebiet Bubenreuth Nord

Forderprogramme

« Kommunales Forderprogramm im
Sanierungsgebiet (bis 50.000 EUR)

|
« Kommunales Forderprogramm AL e
- COZ-EinSpar’ung Gemeinde Bubenreuth .I: o
- Flachenentsiegelung und Biodiversitat @ e T
- Mobilitat Sanierungsgebiet

LAlter Ort”™
e Sozio-Kulturelles Burgerzentrum “H7" Bubenreuth, den & Neverber 219
mit Museum, Bucherei, Veranstaltungssaal,

einem Cafe und Raume fiir Vereine Ere Aargormeictr

Ohne Makstab!

(e}




Kulturzentrum ,H7"




Flachenmanagement

Eigentumerbefragung
zur Baulucken- und Leerstandsaktivierung

Die Anzahl der in Bubenreuth vorhandenen maglichen Bauflachen im Siedlungsbestand ist erheblich.
Ziel:

- SchlieBung von Baulucken und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Ort langfristig zu erhalten.

- Unterstiitzung der Eigentiimer/innen, ihr Grundstiick einer Nutzung zuzufiihren.

Es wurden alle Eigentiimer angeschrieben, ob eine Beratung (z.B. zur Grundstiicksnutzung) gewiinscht
wird und/oder evtl. eine VerauBerung oder die Bebauung des Grundstiicks beabsichtigt wird.



Weit uber 100 Grundstuckseigentumer wurden
angeschrieben
zahlreiche personliche Gesprache wurden
gefuhrt.

Einige Eigentumer aufierteniihrdnteresse an einer Vermarktung
threr Grundstucksflachen.
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Grundstickseigentimer waren seit

A r e a l. P O St e la C k e r Jahrzehnten nicht verkaufsbereit.

Bisher also keine Entwicklung.

; M’”"%I'é 75
d R e

Im Herbst des Jahres 2021 entwickelte sich bei einigen Grundstlckseigentumern
die Bereitschaft, ihre Ackerflachen im Zentrum des Gemeindegebietes an eine
Nurnberger Entwicklungsfirma zu verkaufen.



Aufstellungsbheschluss
zum Baugebiet
,Postelacker”

* Im Oktober 2021 wurde der
Aufstellungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Postelacker
gefasst.

 Das Areal umfasst 5,6 ha

* Als Nutzungen sind ein
Nahversorger, weitere
Ladengeschafte, ein Pflegeheim,
Betreutes Wohnen mit
verschiedenen Wohnformen sowie
280 EOF sowie ca 100 freie
Mietwohnungen
mit bis zu 6 Vollgeschossen
vorgesehen.

* Das Quartier soll maoglichst
verkehrsheruhigt und im Sinne
einer Schwammstadt umgesetzt
werden.
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Vorentwurf des
Bebauungsplans

Postelacker
Stand 07/2022

Zeichnerische Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Do Gemerderat der Garmmine Bubseresth hat in seiemr S47ung vom 26107021 die Aubiniing des
Betangegianes M. 531 Porslscher beschozsen

Die Sirsnge Ofentichiarisbetoligung gem § 3 Abs. 1 BauG hat in der Zat vom b
ptvsirriy stangetrcun.

Do Fihuwiige Betwigung der Behieden i sonsigen Trigw Sflrsichar Belarge Gui § 4 Abs. |
BuGB hat mt Schveben tow. per EMai vom statgetnden. Es wirde daraid
Iingewiasan,

2 Bl 1 der 2ot vom

- crsibicn bekarnt gemacht.

bow. EMad vom beteit. €3 wirde daraut hingewesen, dass Swengnahmen und
Asvegungen 2 Planung b zum —_—____ abmugeben snd.

(Gomat § 10 BauC i Satrung beschionsan.

Buberemst. den 22 Snmgt

Erster Burgemesster
Dar tmetiche ah dmaes -
Gemeinderates vom . Gherein.
Bubenems den 22 St

Ervor Blgemmeisier

Dor Bebmangesian wirde am ___ crsitich bekannigumacht ud st dami rechisvertindich
g 7 kan el § 10 B von e eexgeasnen wercer.

Buberrmn den x2 St
Erster Blegermeisier

Rad-und Fugweg
En-und Austahwisbersich ur Tiefgaragen

Planungen, Masnahmen
zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
\‘\\\\- Straflenbegitgrin
Jab -
S Fichen ur
L___-J  Teigaragen

s Steliptatze

] Carports

T6a Tielgaragen

: 5 Gemeinde Bubenreuth
Landkreis Erlangen-Héchstadt

Vor Nr.5/31

“Posteldcker”

- VORENTWURF -

& GROSSER-SEEGER @
& PARTNER vt

Grofiweidenmihlstr. 28a-b M1:1.000
90419 Niirnberg
Tel.: 0911/310427-10

Nurnberg, 20.06.2022
Bearbeitung: BK, SK




Vorentwurf des Bebauungsplans

Postelacker
Stand 07/2022

it

Osten Westen

SYSTEMSCHNITT BEREICH ZENTRUM M:1:500

B L ——
) S ——]
\@ﬂ S | |
— — =
j ! I T | ey e
Osten Westen
SYSTEMSCHNITT OST-WEST M:1:1000
Lageplan, Grundrisse und Ansichten nach Plinen von Schellenberg +B3umler
Architekten GmbH (Stand: 17.06.2022]
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Legende Vorhabentrdger: Modernes Wohnen c GROSSER-SEEGER
Franken GmbH & PARTNER - éitis
Grofireuther Str. 70 Grofweidenmilhistr. 25a-b.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 90425 Niirnberg

—————

Unterschrift Vorhabentréiger
iefgaragenaufienkante
————— @ Projekt: Vor Planblatt Nr. 1/3
I:I Stellplatze Bebauungsplan Nr. 5/31 Lageplan
] -

Von den benen Maflen ist eine Abwei “Posteldcker”, Schnitte
Bubenreuth

um max. 0,4 m zuldssig, soweit den F
des Bebauungsplans entsprechend.

Nirnberg, 20.06.2022 M 1:1000, M 1:500

LAGEPLAN M:1:1000




Im Zeitraum von 8. Juli bis 14. August 2022 fand eine
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Aus der Mitte der Bubenreuther Burger kamen
zahlreiche Anregungen, Anderungswiinsche und
Friihzeitige Einwendungen hinsichtlich der Geschossigkeit und der

Offentlichkeitsbeteiligung verdichteten Bebauung.

gemal § 3 Absatz 1 BauGB Angesetzt wurde daher erneut eine Biirgerbeteiligung
iIn Form eines Burgerforums, damit die Burger aktiv an
der Planung teilnehmen konnten.



Z5
O,
el
’
G,
£

Burgerforum
Postelacker

Im Rahmen eines Burgerforums wurden den Burgern
Insgesamt vier neue unterschiedliche Bebauungsvarianten

vorgestellt.

An verschiedenen Thementischen stellten Fachburos den
Burgern alle Themenfelder und Planungsgedanken dar.

Hochwasserschutz, ErschlieBung, Folgekosten, EOF-
Wohnen, Freiraumgestaltung, ..
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Die Burger stimmten mehrheitlich fur eine

Burgerforum Bebauungsvariante.
P 0 St e la C ke r Diese Variante wurde dann fiir das weitere

Bauleitplanverfahren als Grundlage verwendet.
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Wohnraumbedarf
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Bringen Sie sich jetzt mit in den Planungs-
prozess ein ,,damit zusammenwachst, was S
zusammengehort ...“ und zwar so, wie Sie K
sich das vorstellen.
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Entwicklungsgebiet
,,Postelacker*

DAS sollten Sie als Biirgerinnen und Biirger Bubenreuths jetzt w,

Entwicklungsgebiet
,Postelacker” —Info Nr. 2

DAS sollten Sie als Biirgerinnen und Biirger Bubenreuths jetzt wissen ...

= BUrgerbroschUren

Begleitend zum Verfahrensstand
wurden
Burgerinformationsbroschuren
erstellt und an alle Haushalte verteilt.
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FAQ (haufig gestellte Fragen)

Bei Gesprichen mit den Biirgerinnen und Biirgern Bubenreuths zeigt sich, dass immer wieder (vollig berechtigt) Antworten auf gleiche o
zumindest sehr dhnliche Fragen eingefordert werden. Nachfolgend deshalb eine Ubersicht der héiufigsten Fragen - und der Antworten

darauf.

Wie geht es beim Planungsverfahren der Posteldcker in nachster Zeit weiter?
Auf welcher Grundlage sind eigentlich die vorliegenden Vorplanungen entstanden?

Welche Themen, Zielgruppen und Nutzungsformen stehen bei den aktuell vorgeplanten 5,6 ha der stidlichen Posteldcker
besonders im Fokus - und warum?

Was ist mit anderen wichtigen Themen, Zielgruppen und Nutzungsformen - in welcher Form finden diese Berticksichtigung?

]

Wieso sind die Gebaude im Vorentwurf mehrgeschossig und welche Dachformen sind angedacht?

B

Koénnen Bubenreuther Burgerinnen und Blrger bei der Vergabe von Wohnungen im geplanten Areal bevorzugt werden?

[+

Warum wurde kein Architektenwettbewerb von der Gemeinde durchgefuhrt?
Macht man sich auch Gedanken uber die Folgen der angedachten ErschlieBung fur die Infrastruktur der Gemeinde?

Wie soll die Warmeversorgung des Baugebietes realisiert werden?

FAQ's zu den
Burgerfragen
auf der
Homepage

Alle Anfragen aus der
fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
und dem Burgerforum
wurden von der Verwaltung
zusammengefasst und auf
der Homepage als FAQ's
beantwortet.
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GroBer Andrang beim Biirgerforum

Posteldcker Das Interesse an dem riesigen Baugebiet, das in Bu-
benreuth bald entstehen soll, war immens.

Viel Interesse hat das Biirgerforum fiir die Bebauung der Posteldcker erzeugt. Vier Varianten wurden durch Vortrage,
im Modell und auf Plakaten vorgestellt. (Foto: Klaus-Dieter Schreiter)

VON KLAUS-DIETER SCHREITER

BUBENREUTH - Ein Biirgerforum zum geplanten Baugebiet Posteldcker in
Bubenreuth hat die Gemeinde veranstaltet. Fiinf Stunden lang wurden die
vielfach kritisch eingestellten Biirgerinnen und Biirger iiber das Projekt
informiert, konnten Fragen stellen und sich vier verschiedene Bebau-
ungsvarianten im Modell und auf Plakaten ansehen. Vor allem die direk-
ten Anwohner zu dem Neubaugebiet in der Geigenbauersiedlung sahen
das Neubauprojekt bislang kritisch, weil es ihnen immerhin rund 1000
neue Nachbarn beschert und weil auf dem bislang freien Acker dann Hau-
ser stehen. Der freie Blick ist dann fort. Eine offene Kommunikation und
eben dieses Biirgerforum sollen nun dazu beitragen, dass die Akzeptanz
auch bei den derzeitigen Gegnern der Posteldckerbebauung grofer wird.



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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