|\\

,Mitdem Fordernavi durch den Forderdschunge

Erfahrungen mit dem Kommunalen
Denkmalkonzept (KDK) in der Gemeinde
Diespeck

Stand 25.04.2024

Matthias RGhl, Stadtplaner ByAK, SRL
Constantin Ruhl M.Sc. Urbanistik



Zur Gemeinde
Diespeck

und zum Planer

Neumuhle ~5

L= stabach /«),—_———/
—L(f:,":r, <

Ehe

Gemeinde Diespeck o
 Landkreis Neustadt/Aisch — Bad Windsheim

* Knapp 4.000 Einwohner, Ortsteile

LW1T% Unterstrahibach

- Seit 2003 in der Stadtebauforderung

* 1. Burgermeister Dr. Christian von Dobschitz

Matthias Ruhl
* Studium der Raumplanung an der TU Wien
* Seit 1992 selbstandig (Buro STADT & LAND)

* Neben Bauleitplanung Schwerpunkt Stadtsanierung



- Grof3es Sanierungsgebiet

* Mehrere interessante Bereiche im Ortszentrum

o ' orhanden:
Anlass fUr ein KDK '
— - ,Schafer — Areal" mit Wasserschloss (?)

- Bereich Bamberger Stral3e mit Einmindung
Dettendorfer Stral3e

Neugestaltung der
Bamberger Stral3e

-Kirchplatz mit Kirchenburg
- Birkenhof (frher ,,Judenhof")

- Baudenkmale im Sanierungsgebiet verteilt

- Bodendenkmale bei Schafer Areal und bei
Kirchenburg

* Wie gehoren die Bereiche historisch zusammen?
Wie sind sie entstanden?

* Konnen aus der Historie Erkenntnisse fir die
Neugestaltung der Bamberger Stral3e
gewonnen werden?




* Modul 1 ,,Denkmalwerte"
Bestandserfassung und Bewertung

BURO FUR BAUFORSCHUNG, GEBAUDEINSTANDSETZUNG UND DENKMALPFLEGE |
DR. MATTHIAS WIESER | DIPL. ING. | ARCHITEKT | 97286 SOMMERHAUSEN |
KATHARINENGASSE 6 |

- FRAU ANDREA LORENZ; ARCHAOLOGIN

Aufbau des KDK * Modul 2 ,,Stadtebauliche Betrachtung",
Vertiefung ,Schafer — Areal*
BURO STADT & LAND, MATTHIAS RUHL

* Modul 3: Einzelbetrachtung von Gebauden.

Sanierung von Gebauden




Modul 1:
Auszug Urkataster

Der Name Diespeck kommt
von

.die specke", althochdeutsch
fur eine Furt

Fragestellungen: Wo war diese
Furt?
Wo ist der Ursprung des Ortes?
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Karte 3: Besondere Funktionen

Modul 1

PLAN [3]

Darstelung  GEBAUDE MIT
BESONDEREN FUNKTIONEN
Mafstab M.: 1:1.000

1

Pfarrkirche - Hs.-Nr. 123, 124

2 | Pfarrhaus und Pfarrhof - Hs.-Nr. 72
3 | Schul- und Mesnerhaus - Hs.-Nr. 73
4 | Synagoge - Hs.-Nr. 16
5 | Judenschule - Hs.-Nr. 110
6 | Gutshofareal mit Schloss - Hs.-Nr. 5 und 6
7 | Gastwirtschaft zum Schwarzen Adler - Hs.-Nr. 3
8 | Gastwirtschaft zum Goldenen Léwen - Hs.-Nr. 9
9 | Wirtshaus - Hs.-Nr. 87, 88
10| Gemeindliches Schafhaus - Hs.-Nr. 99
11| Gemeindliches Hirtenhaus - Hs.-Nr. 100
12| Gemeindliches Waghaus - Hs.-Nr. 101
13| Gemeindliches Armenhaus - Fl.-Nr. 203
14| Gemeindliches Feuerwehrhaus - F1.-Nr. 53
15| Zehntscheuer - Hs.-Nr. 122
Plan Land fiir Digitalisierung, Breitband und Vi ing, Minchen
Biro fiir wung, Gebiudeinstandestzung und Denkmalpfiage
Verfasser  Dr. Matthias Wieser

M. A. = Dipl. Ing. FH = Architekt
Katharinengasse 6 - 97286 Sommerhausen
Telefon 09333-90148

Telefax 09333-90149

Besitzrechtliche Qualitaten

Karte 4: Besitzverhaltniss
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Bauerngut
Bauerngutrest
eine ganze Hube
eine halbe Hube
Halbhof
Hackergut

Gitl

Soldgatl

1/2 Gutlein

1/2 Hackergutlein
Gutsrest

1/2 Frohnhof
Wohnhaus
Tropfhaus
Leerhaus
Gastwirtschaft
Synagoge

DIESPECK

Lkr. Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim

KOMMUNALES

DENKMALKONZEPT (KDK)
Modul 1 - Denkmalwerte

Gemeinde Diespeck
vartreten durch den 1. Bgm. Or. Chrstian wan Dobschitz

Rathausplatz 1
91456 Diespeck

PLAN [4]

SOZIALTOPOGRAFIE
GESAMTBESITZ unp BESITZ-
RECHTLICHE QUALITATEN

M.: 1:1.000

Norden

0 - 0,5 Tagwerk (30)

0,5 - 1,0 Tagwerk (13)
1,0 - 2,0 Tagwerk (14)
2,0 -5,0 Tagwerk (18)
5,0 - 10,0 Tagwerk (22)
10,0 - 25,0 Tagwerk (18)
25,0 - 50,0 Tagwerk (15)

> 50,0 Tagwerk (4)

Umrechnung

1 Tagwerk = 0,3407 Heklar - 1 Heklar = 2,935 Tagwerk

Landasart & Digkalisionng. Brafiand und Varmessung. Minchen

ien fir Bauforschung, Gebiudainatarciatzung und Denkmalatigs
Dr. Matthias Wieser

M. A - Dipl. Ing. FH - Architekt

Katharinengasse & - 97286 Sommerhausen
Telefon 0933390148

Tetafax 09333-90148

E-Mail: info@bauforschung-wieser.de

www bauforschung-wieser.de

Sommerhausen, im Januar 2020




Modul 1
,Schafer—Area

I\\




| DIESPECK | LKR. NEUSTADT A. D. AISCH — BAD WINDSHEIM | KOMMUNALES DENKMALKONZEPT KDK MODUL 1 | OKTOBER 2019 |

Bamberger Stral3e 51 (3) Modul 1 S -

Baudenkmal
Das EG 17., sonst 18./19. Jahrhundert.

Datierung:
Flurnummer: [6, 6/2]
Inventarnummer: D-5-75-118-6

Nummer der Hofstelle [1830]: 3.
Literatur: Denkmaler Bayern V, MF (1986), S. 368; Roch (2018),
B S. 19f.; Denkmalliste.

Abb. 166 — Ture mit Verdachung 19.Jh.

Tafel 8

Abb. 167 — Farbbefund

Abb. 165 — Erdgeschol’ Unterzug mit Schiffskehle — 17. Jahrhundert.

| BURO FUR BAUFORSCHUNG, GEBAUDEINSTANDSETZUNG UND DENKMALPFLEGE | DR. MATTHIAS WIESER | DIPL. ING. | ARCHITEKT | 97286 SOMMERHAUSEN | KATHARINENGASSE 6 | INFO@BAUFORSCHUNG-WIESER.DE |



| DIESPECK | LKR. NEUSTADT A. D. AISCH — BAD WINDSHEIM | KOMMUNALES DENKMALKONZEPT KDK MODUL 1 | OKTOBER 2019 |

Gewasser Modul 1

Sachsenbrunnen Bamberger Stral3e

75

Das  Areal des  nordlich
angrenzenden mutmalflichen
»turmhigels® mit vorgelagerter
Quelle, die als Bachlauf nach
Westen hin entwassert

Tafel 9

| BURO FUR BAUFORSCHUNG, GEBAUDEINSTANDSETZUNG UND DENKMALPFLEGE | DR. MATTHIAS WIESER | DIPL. ING. | ARCHITEKT | 97286 SOMMERHAUSEN | KATHARINENGASSE 6 | INFO@BAUFORSCHUNG-WIESER.DE |



,,In Wert setzen der
Erkenntnisse"

Burgerinformation zu
Modul 2

Dorfspaziergang zum
KDK

Spaziergang durchs
Schafer Areal mit den
Anwohnern



Workshop Okt 2019
zu Modul 12und 2

mit Gemeinde,
Kreisheimatpfleger,
ortlicher Heimat-forscher
Herr Roch, Heimatverein,
Frau llse Vogel Forscherin
fUr judisches Leben, LfD
Frau Dr. Sandmeier,
Altstraldenforscher, Dr.
Wieser, Frau Lorenz, Herr
RohI




Erkenntnisse aus
workshop

Gesicherte
Erkenntnisse

Offene Fragen

Voschlage fur weitere
Untersuchungen

Ungeklarte Fragen

Im Schafer Areal gab es ein Schloss, der Halbrunde Struktur im Schafer Areal
heutige Bau ist ein Nachfolgebau wie Minchaurach, eine ,,Motte"?

Die fruheren Wege verliefen immer (Turmhdgel).

quer zum Tal, nicht entlang des Flusses Frih- und hochmittelalterliche Nutzung
(Furten). des Areals?

Diespeck spannte sich zwischen zwei Furt als Entstehungsgrund fur

Furten auf, das ist die heutige Bam- Diespeck?

berger Stral%e Beim heutigen Rathaus (friher Schule)
Bewahren fUr weitere Generationen. Standort fUr eine frUhere Kirche?
Die Einheit des Schafer Areals erhalten. (inzwischen verworfen)
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* Menschen von der Historie begeistern
* Zumindest informieren

Modul 2 * Was folgt danach?

Vermitteln der

Es kommt Bewegung rein:

Grundstucksneuordnungen, -verkaufe

Ergebnisse, hier

" Neubebauungen, tw. verbunden mit Abbruch

_Schafer - Area

Neue Nutzungskonzepte

begeh rer —
Wasserzutritt E

Umgestaltung von Teilbereichen




Modul 3:

Bereich Birkenhof,
froher Judenhof

Sanierung
Haus Nr. 6
Baudenkmal

frUher die ,, Schul"?



Modul 3

Auszug Urkataster




Impressionen vom
Gebaude und aus dem

Inneren.
Talseitige Hauswand ca.
am dick




Modul 3

DurchfGhrung einer
Gebaudesanierung
im KDK

Forderungenim
Sanierungsgebiet
nutzen

P e Gomeintle  (PISPEE
5 eha W Fomon M@Z@/ Z/Mw
s hoomag e it A—%%
- Anfrage des Eigentimers bei der Sl Mmm‘s,iémgﬁf”/{ﬂ%’@ﬂg’”@ﬁ%
Gemeinde auf Sanierung des Gebaudes.

- Einschaltung Landesamt fir Denkmalpflege, Frau Sandmeier, ob
fUr das Gebaude Modul 3 anwendbar ist
(Modernisierungsgutachten)

- Zustimmung des LfD, Bewilligungszeitraum beachten!

* Leistungsbild definieren, Angebote
Architekten, Fachplaner einholen, Vergabe

- Durchfilhrung Gutachten, Kosten- Leistungsbild |
) ) Kommunales Denkmalkonzept Diespeck
berechnung, Abstimmung mit dem Modul 11I: Birkenhof 6
I—.FDI FO rd ermo g I IC h ke Iten erortern Bestandsaufnahme | Nutzungsstudie | Machbarkeitspriifung
.. [ ie sogenannte Judenschul (Birkenhof 6) ist als ,Ehem, Synagoge und jiidische Schule,
¢ A nt ra g e Ste | I e n / B eWI I | I g U n g e n szeigfsl:l'{ossigF{" ;attell::-'aclhliukmi;lv;ﬁpytzt}e;l ::::hwefiobgerggescl'{:sjs, (::LIS. ]}l;."?nhd;r
a bwa rte n Denkmalliste eingetragen. Das Gebdude ist ein hervorragendes bauliches Zeugnis der

» Sanierung durchfUhren



* 60% von Landesamt fUr Denkmalpflege, 40% Eigentimer

Sonderregelung in Diespeck (60%, 20%, 20%):

Modul 3

- 20% tragt Gemeinde

- 20% Anteil tragt der Eigentumer

Forderung
Modernisierungs-
gutachten

- Die Beteiligung der Gemeinde ist der entscheidende Faktor, um
einen Architekten beiziehen zu kdnnen!

- Bei einem 40%igen Anteil fUr den Eigentimer ist es fur diesen
meist unattraktiv, denn dann versucht er es ohne Architekten und
Bauforscher




 Modul 1 schafft neue, fundierte Informationen zur Ortsgeschichte, gerade
auch zu einzelnen Bereichen oder Gebauden

 Modul 2 stellt den stadtebaulichen Zusammenhang her und gibt
Anregungen fur die Integration von Baudenkmalern in den Ortskern
(Rahmenkonzepte, Varianten prifen, Birger anregen)

- Uber eine intensive Burgerinformation findet ein ,In Wert setzen" der
Denkmaler statt.

Zusammenfassung

- Danach entwickeln sich wie von selbst Ideen wie Nutzungen aussehen
kdonnten.

* In Modul 3 erfolgt die denkmalvertragliche Umsetzung der Sanierung
einzelner Gebaude/Anwesen durch fachliche Beratung und begleitende
Planung. Dabei ist ein hoher Fordersatz von 80% sehr hilfreich

- Die Erfahrungen in Diespeck sind durchweq positiv.
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