Multifunktionale Flachennutzung:
Wohnen auf dem Supermarkt
Gemeinde Uttenreuth




\~- : \ i

Eggolshelm y ey P PAY ﬁottenrs‘tein

‘f 7 % b\.k s / ‘ v ¥
Forchheim o a2
: 20 ZN o P
JiHeroldsbach™ R X 2 x %

Hemhofen b _r"‘

¢ s \ ) o Ly ,". ) . '\“\—.\V
Baiersdorfags ™ w o A <

o ¥ 7 < " o Ay

a.d: Aisch &+ - g e v« ‘
. -,. j s Herzogenaurach»,_,;}.,-' - ¥ Eckental™ SCLGTES
; s : 3 . - b

H;;g‘l'd;s;.be:r‘g " : ;- 'k\f;‘ \ / > 5 . 000 E I n WOh ner
| e Lagrad s @8 ws \letropolregion
e R(’)’thenbac“/h‘ ) ‘fersf)'“'l‘CkPoﬁ‘wmel 5km OStIICh von

“ " - i\u 3 ¥ § { \‘
: "e|srt‘en or W : 2?, _Neunkirchen Igensdorf ™ 3 6 ; .
0 T SN BT Bt et el e oncinde
g7 e / X s e o ¢ > “nd g% y i f \ ' > 1 -~
ol Neustadt! : Erlanren , N g ) g e b e
T ) giUttenreuth, S bl ol i w2l Uttenreuth

=0

Pegnitzs ¢

A e L, : e a.d. Pegmtz , E I
’ vt O &k o e s o ‘ .l_" v A '
" & ./' ¢ J'f_ﬁ RN ¢ 0 Tith e 2 Schwalg y ! P N r angen
; st T TR s T : ~b Niirnberg 4 % { B nd Bl
: Fay Lemburg { v
v ®: { =
D e e v f ' 1 L
Lo it AR T e
P ‘- J ) v —,:.’ v ] 4
Tt W g oy 2 :
- vpeoer o \ ¢ . ) ¥
3] (O ‘\ g h .“. \ : ¥ 4
£ 7= 7% : A 1\ S Altdorf b # .
. ¥ s g e | . a7 Niirnberg e
¢ ' A . 1 5 & Feucht X e e il TR I e St
g o ¥ b GUES g O F Aoy L & A b N ‘ 5*4 o0 Multifunktionale Flichennutzung
* g i 4 et 5 } e g gt 5 h % "'. v = o 1 A =
W, TN 4 ol NG o Vis, g [ Burgthann e Berg b (P Wohnen auf dem Supermarkt [as She
: ¥ 3 ; i g .- : Lt ) : K ;
@ Anpe o) HeilsbronnT@e - S8iess, & “Schwarzenbruck a2 o & s NeumarktS ot Frederic Ruth, 11.5.2023
T S . e, e el B




&
‘V
< . p Sy
- % o R, J . "\- LR
R iz L A 2 o
A o ¢ B 2 o )
e Urgherg B - L
il gb J“lv'\\ 2% ¥ Ay

)

S /n'f %5 :4‘ -‘i-:Ralhsbﬁ"“L o 0%
™ R ool o P S
' i N [ 2 5
; L3
terlangen tTQ'
ES

5 K r~Ebrar af e '-l/ N A o
PR U\r 11’50[/ F 5 / - 8
P ‘( 7 .

A z ; : 99 401/ U
po o ,-_-,_.\,

= T Ny t“o ! A

Buckenhof

t’enreuth

('/anqer 'ﬁ‘

% Frankenschnellwe

HEY T st
o G Rothelhe:mparkx AV i
e?,q % | oA } S J ?://‘ e X “ %
= y B . 2oA i3 b & »,
. ~/ 70T '79, Vons smmen T i e e & B /
i A ] r i e | — (S
. »t‘ d A AN 3 {8 &4 o
: Sy 9 E Ry tR (% ok N
- f =
3 =erre
. b S
2 s
= E" s |
5 ot « TN :
e SR -] - £
e U f
s 0 (
% e s

. %
A

Gemeinde

Uttenreuth

5.000 Einwohner
Metropolregion
5km &stlich von
Erlangen

Multifunktionale Flachennutzung
Wohnen auf dem Supermarkt */«w\*
Frederic Ruth, 11.5.2023



\ y 3
Kup?c-rqrubr:'nhol\z{* 5 Gritnholz s
’ WeiBenberg < _
P ~J o
\‘ A [ :
o | J ,
“-‘- | Py - ‘:Q)
= Rosenbach \
4‘- 5

<y \

T e R = Gemeinde
Ut1enreuth TS S & B Uttenreuth

Weinberg

I e 1 | - > . -
I e G - 'S .
!:rlange'“b““f‘ b I{A = S N s ‘,\ e 3 ! 5L b5 3
;e o S 4 ¥ e T, d \ o
A ’ ‘l e"be iy dal .
s S 5.000 E h
e T e o : inwohner
b /"‘weg\_ Uttenreuther o N

55 P L LR © AR -4,;-—-_7 :
S, o LR Metropolregion

anertod (] b NGVl 5 Ostlich von
y Erlangen

3 Cign ~ / o Frauenholz
=n “
WeiBenruhstein StraRe -

F Multifunktionale Flichennutzung

Wohnen auf dem Supermarkt */«w\*
Frederic Ruth, 11.5.2023

*r Strage



. g -~
4 4% DT N L SC Uttenreuth e e :ﬂi By
f‘he@/' ‘."’,./ D, ] \';':,‘ = : . ‘.‘;'4, \\
L, e & BN
N N by R Ly o
e YN 5 ! . ¥ y
LRy W I ¥ =, <
O JOEn . 2y Tl gy 7 o2
L9 S i R« » y S ~ @ E
2 . »rmselweg - T 4 - 3
! b g = Nl ARl S ‘
ow, ST T
Gt " o
TR 5

REE PR T W S b
. W \ Y & 2 2 3 v
i g ¥ < \Q\‘ P ANl A o &
- 4 4 &%
- g =) iy Tur B "L / . ¢
8 % fo S s X
E i b " S B . ‘ i‘\’r?‘iweg :." SN 4 2 5 )
2 nw Sy 2
'F? =3 D'\h?lger‘S"a 9": -"E"’:-!:' hT') 4 1 o
@ ) ¢ nd 1Y 2 ’ Y -
£ l ' sl i f‘-ﬁ - Gemeinde
o tad A TR e : o (LW =
vl l! R Uttenreuth
; S 'gg v it-ﬁ, ‘:ll: e Bk , //L: "
Uttenreuth,\_ b, St "al LI A
L", TR TR S ﬂjij‘*r_f"‘i;; 1 Tty & l fl ~ h
i\ 3 e e R nnerortsfldiche
3 a8 ¥ ) &4 =
E - aie >
ErlangelSligg s, | . Ly . O3
o ' . " : 9 QF - 4 : " |
- % "‘ 2 ﬁ« < o :;'.ﬂ e~ o
T =) - i ~=eu Rt g <
1 - :' e ® S i - ? gl S
% » _‘ 5 . ‘-‘- ; . U‘E." : - ’ 4‘3‘)"4 4 Lh,_ 2. -.
b D S bR ontganstiats s - s ;
Qe - @ \e E e o . =y ' P » ‘
b Q\\\rwei)' ® ‘.1- i g : Ry ‘:’:{ -gl? o —
’ - T ST ey A o 4 3
,d’ n -4 - - 3 =2 N
e e 1 L > Y Robert:Koch;SITaBe Nty n o) by @ b |
" ¢ -l %’a VWG v et o oy w0 3 <~‘ =9 § bl -
P L Ghy T ' "4 e - '
S el e e B <te il
S e R - ‘ _‘ ) - )
' { g p .I \ ) )
] ; v B o
B < 51 : Y b SVt TS Muhl,weg.d‘_,
= Bii oo e n 1 9 a Multifunktionale Flichennutzun
E— A g [ Je - e e ’ AL [ J Utten ther »
N SN A " AN ; MJZ;‘F i Wohnen auf dem Supermarkt [z s
: I, & 0o .Or“belw L O R e g ¢ Frederic Ruth, 11.5.2023
Inider B ‘() rg . X : b o Yy >



Schieifweg MRS
W e

e~

a.
L
T
3
\
I
Meme’Slr
S

(7T e

B el agschiel {
. e : ]

v e = . T

auniais

'gchleifweg

-eipziger StraRe
4

»

o it WL " g = A Gemeinde
sy 2R -y e - 20 i . B R SEEE Uttenreuth

..1
Ny

| L oLt ey > 7808 g & [nnerortsfliiche
el | | b W Bt u LB W W s e 9.700 gm

. ’l,ﬂ'"' 't A ‘ | an der St2240

15.000 Fahrzeuge

ben

Am Gra
$28

N L . 1L N \ ' Multifunktionale Flichennutzung A
- i Wohnen auf dem Supermarkt [as She
;2 oy . [ i b il Frederic Ruth, 11.5.2023



GEMEINDE UTTENREUTH

LANDKREIS ERLANGEN-HOCHSTADT

Uttenreuth : y
___gemeinsam .
IS
;l
* &
o _"A*.J " 14
P b ihe °®
( % o Burgerfragebogen
il R - { -
!l[ v _-\, — ;;1,,\ pesarem(l Ergebnisse
A g - o :
P B 1

GESTALTUNGSFIBEL

‘. b Q Bundesministerium

It des Innern, fir Bau Bayerisches Staatsministerium fir ‘(Sa3es
STADTEBAU- und Heimat Wohnen, Bau und Verkehr LRGBS
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Vorbereitende
Untersuchungen

ISEK

Sanierungsgebiet
§171b BauGB
§ 141 BauGB
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STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Aufnahme

in die
Stdadtebauforderung
2016
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Seite 1
BESCHLUSSVORLAGE

UTT/0123/2018 Datum: 02.07.2018
Sachgebiet: Kammerei Aktenzeichen: SG20/NG
Bearbeiter: Katja Nolp Bezug-Nr.:
Weitere Bearbeiter:
TOP 15 Wiedervorlage:

Beratungsfolge Termin Status

Gemeinderat Uttenreuth 10.07.2018 offentlich

Stidtebauforderung; Selbstbindungsbeschluss, neue Férderinitiative "Innen statt Aulen”
und "Flachenentsieglung”

Sachverhalt:

Im Rahmen des stadiebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Uitenreuth hat sich die
Gemeinde zur konsequenten Innenentwicklung bekannt. Dies steht auch im Einklang mit aktuellen
MNovelle des Baugesetzbuches. Bei der Gesetzesnovelle geht es zum einen darum, dass die
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der grinen Wiese® zureduzieren und andererseits die
Attraktivitat der Gemeinden im Innerort zu starken. Es gilt das Innenentwicklungsgebot nach § 1a
BauGB, vor einer Ausweisung ,draullen” sind die Innenentwicklungsmaéglichkeiten zu nutzen.

Hier setzt nun die neue bayerische Farderinitiative _Innen statt Aulen® und _Flachenentsiegelung’
an. Der bayerische Ministerrat hat am 15.05.2018 beschlossen, die Innenentwickilung und das
Flachensparen zu férdern. Mit einer Fdrdersumme von insgesamt 100 Mio Euro soll bewirkt
werden, dass mehr Innerorts gebaut wird und nicht an den Aultenrand der Gemeinden. Im
Rahmen der Stadiebauentwicklung sollen die Gemeinden mit einem — im Rahmen der
Stadtebauforderung - von 60% auf 80 % erhéhten Férdersatz bei der Innenstadtentwicklung
unterstirtzt werden. Diese Forderanreize tragen dazu bei, insbesondere leerstehende Gebaude
und Brachen in Ortskernen wieder nutzbar zu machen. Fur Uttenreuth gibt es mehrere Projekte,

Selbstbindungsbeschluss
~Innen statt Aul3en”

§ 1a BauGB

bayerische Forderinitiative
~Innen statt AuBen”
~Fldchenentsiegelung”
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wohnungsnahe Grundversorgung im Vollsortiment
Erweiterung Ergdnzung des Einzelhandelsangebotes
Standort Uttenreuth insgesamt stdrken
Verbesserung Attraktivitdt & Funktion Ortskern
Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum

Fldchen fiir Dienstleistungen und Gewerbe
im zentralen Bereich von Uttenreuth

schonender und sparsamen Umgang
mit Grund und Boden

stdadtebauliche
Ziele der Gemeinde
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Discounter
ca. 4.000 Artikel

Markendiscounter

Volisortiment
15- 20.000 Artikel

Kernfrage:

Discounter
Markendiscounter
Vollsortimenter
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Vergleich Lebensmittelmarkt
im Vollsortiment
oder Lebensmitteldiscount:

Vollsortimenter auf Dauer

klar geeigneter

die lokale Nahversorgung
in Uttenreuth quantitativ
und v.a. qualitativ
nachhaltig zu gewdhrleisten

Auswirkungs-
gutachten

SK Standort &
Kommune
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Festlegung im Bebauungsplan:
Markttyp / GroBe / Anbieter?

»~Die Sicherstellung einer dauerhaften
Versorgungssicherheit in der Gemeinde mit einem
breiten Angebot an Einzelhandelssortimenten des

Lebensmittelhandels ist eine Tra gen de
stadtebauliche Begriindung.

Der Markttyp und dessen GroBe konnen nach auf
Basis des Auswirkungsgutachtens durch die
Gemeinde bestimmt werden.”

Zuldssige
Festsetzungen
im BPlan:

Markttyp

,Vollsortiment”

und GroBe des
Marktes

Multifunktionale Flachennutzung

N
Wohnen auf dem Supermarkt {ag/Ss
Frederic Ruth, 11.5.2023 @



In Kenntnis der Gesamtsituation und insbesondere
der Ansiedlungen der Mdrkte an der Ziegelei
fiihrte die Regierung aus, dass einer
Bauleitplanung fiir das Vorhaben an dem Standort
in Uttenreuth und in der geplanten
Grof3enordnung von 1.550 gqm Verkaufsfldche

Belange der Raumordnung nicht

entgegenstehen und Einwendungen aus

landesplanerischer Sicht nicht zu

erheben widren.

Landesplanung &
Raumordnung
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vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Bebauungsplan U28
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1500 gm
Vollsortiment Supermarkt
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Ladesdulen &
Ladeinfrastruktur

jeder zweite in der
TGmit16 A
vier Ladepunkte
mit 50 kW
vier Ladepunkte

| mit22 kW
& Infrastruktur
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)
Dachaufbau Dachbegriinung
25 cm Beton
26 cm Dammung
Grindachaufbau
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Photovoltaik
37,5 kWp
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Querungshilfe zwischen den Zufahrten

zu FL-Nr. 460 und FI.-Nr. 460/4 angeordnet.
Die Lage der Zufahrten und die geringe
Flachenverfiigbarkeit lassen die Anlage
eines angrenzenden Grinstreifens nicht zu.
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Stdadtebaulicher
Vertrag

ErschlieBung und
Kostenteilung

Multifunktionale Flichennutzung [N "%
Wohnen auf dem Supermarkt Pk
Frederic Ruth, 11.5.2023




IHK-Immobilienpreis

Mittelfranken
2022

IHK Immobilienpreis
Mittelfranken

Ressourcen schonen




f

GraRel |

IHK Immobilienpreis
Mittelfranken

ITHK-Immobilienpreis
Mittelfranken
2022

Ressourcen schonen

Quelle:
https://ihk-immobilienpreis.de/preistraeger-2021/graessel-
architekten/

Multifunktionale Flachennutzung s
Wohnen auf dem Supermarkt Pk
Frederic Ruth, 11.5.2023



Multifunktionale Flachennutzung:
Wohnen auf dem Supermarkt
Gemeinde Uttenreuth

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!



