Regierung von Mittelfranken SX3BY

Kommunales Wohnraumforderprogramm
KomMmMWFP aktuel vis 31.12.2025 verlangert

e

Thalmassing, Am Miihlbach

Fordergegenstande

— Mietwohnraum durch Neubau, Gebaudeanderung, Gebaudeerweiterung,
auch Gebaude die bisher nicht zu Wohnzwecken genutzt wurden

— Die Modernisierung bestehenden Mietwohnraums

—  Erwerb von Grundstucken oder leerstehenden Gebauden zur
Durchfuhrung einer KommWFP-Malinahme

— Ersterwerb von Wohngebauden (Baugenehmigung nach dem 09.10.2015)

— Vorbereitende planerische Maltnahmen wie Wohnraumkonzepte, Fachgutachten,
Machbarkeitsstudien oder Wettbewerbe

Voraussetzung u.a.:
— Die Kommunen bauen und bleiben Eigentumer

— Fur Haushalte, die sich am Markt nicht mit angemessenem Mietwohnraum versorgen
konnen; dabei sollen auch anerkannte Fllchtlinge berucksichtigt werden
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Kommunales Wohnraumforderprogramm - KommWFP
Forderkonditionen

Weillenburg, Am Birkenweg

—  Zuschuss in Hohe von bis zu 30% der zuwendungsfahigen Gesamtkosten

— optional: Zinsverbilligtes Darlehen der BayernLabo in Hohe von bis zu 60%

der zuwendungsfahigen Gesamtkosten

Zinssatze, ab 05.12.2022 :

—  Die Darlehenslaufzeiten betragen 10, 20 oder auch 30 Jahre; 10 J. 1,70 %,

es gilt der jeweils aktuelle Zinssatz; das erste Jahr ist tilgungsfrei; ) 250 % 1290 %

— Eigenanteil der Gemeinde betragt 10% - z.B. durch eigenes Grundstuck
— Personal- ,Sachkosten und Ausstattungsgegenstande werden nicht gefordert

— FUr vorbereitende Mallnhahmen Zuschuss in HOhe von 60% der zuwendungsfahigen
Kosten fur (Bedarfe, Wohnraumkonzepte, Fachgutachten und Wettbewerbe)

—  Orientierung an Wohnraumforderbestimmungen 2022 (Barrierefreiheit, Wohnungsgréfen)

Fazit: Besser als klassisches Wohnraumforderprogramm

—  Grundstuckswert, Gebaudewert, Abriss konnen mitgeférdert werden

—  Zweckbindung 20 Jahre

—  Steuerung der Wohnungsvergabe und Wohnungsbedarfs durch die Gemeinde
—  Schaffung kommunaler Vermoégenswerte
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Regierung von Mittelfranken

Gebaute und im Bau befindliche Projekte aus der Region

Beispiel Neubau WeiRenburg

Stadt WeilRenburg
rund 18.000 Einwohner

Landkreis Weilkenburg-Gunzenhausen
Neubau Wohngebaude mit 15 Wohnungen

Standort: - Am Birkenweg

Bauhem: Stadt Weilenburg

Architekt: Hochbauamt, Stadt Weikenburg
Fertigstellung: Ende 2019

Prognose:

Gesamtinvestition: 3.400.000 Euro
Zuschuss: 1.000.000 Euro
Darlehen: 2.000.000 Euro
Baukosten: 1.920 Eure/m™WF
WohnungsgroRen: 55 m*— 90 m?
Gesamtwohnflache: 1.100 nv
Ansprechpariner:

Regierung von Mittelfranken,

Sachgebiet Wohnungswesen

Lageplan
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Planung: Hochbauamt der Stadt Weiltenburg
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Gebaute und im Bau befindliche Projekte
Beispiel Neubau Markt Thalmassing

Marktgemeinde Thalmadssing
rund 5.100 Einwohner
Landkreis Roth

Neubau Wohngebaude mit 15 Wohnungen

Standort: Am Mihlbach 8

Bauherr: Marktgemeinde Thalmassing
Architekt: ket + neuendorfer
Fertigstellung: 2018 / 2019

Prognose:

Gesamtinvestition: 2.500.000 Euro
Zuschuss: 750.000 Euro
Darlehen: 1.500.000 Euro
Baukosten: 2.300 Euro/m2WF
Wohnungsgrofien: 36m2— 74 m*
Gesamtwohnflache: 842 m*
Ansprechpartner:

Regierung von Mittelfranken,
Sachgebiet Wohnungswesen

Lageplan

Grundrissausschnitt OG

Regierung von Mittelfranken

Beschreibung

Im Rahmen des Kommunalen Wohnraumfarderungsprogramms
soll im Bereich des Areals ,Am Muahlbach® in der
Marktgemeinde Thalmassing neuer bezahibarer Wohnraum
geschaffen werden. Nach Ruckbau der bestehenden
Gebaudestrukturen und Neuordnung der
ErschlieRungssituation entstehen auf dem gemeindlichen
Grundstiick 15 zeitgemale Wohneinheiten.

Der nach Suden ausgerichtete Wohnriegel beherbergt
Wohneinheiten unterschiedlicher Grolken, die dem jeweiligen
Bedarf entsprechend belegt werden kénnen.

Alle Wohnungen werden gemal den aktuellen Anforderungen
der Wohnraumfarderbestimmungen und damit auch barrierefrei
nach DIN 18040-2 gestaltet. Eine effiziente Erschliefungs-
struktur entlang der Nordfassade verbindet alle Waohneinheiten
mit nur einem Treppenhaus. Die notwendigen Abstell- und
Technikflachen sind im Kellergeschoss untergebracht, KFZ-
Steliplatze werden entlang der neugeschaffenen
Verkehrsflachen angeordnet.

Der erste Bauabschnitt soll Anfang 2018 begonnen werden
Die endgultige Fertigstellung erfolgt im Folgejahr.

Zeichnungen: © kel + neuendarter - Wohnungspakt
Architeiten + Ingenieure, Sehwabach Bavern
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Vorbereitende Malinahmen
Beispiel Machbarkeitsstudie Rothenbach a.d. Pegnitz

Gesamtkosten: 30.000 € Forderung: 18.000 €
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Erweiterung Bahns
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Regierung von Mittelfranken X

Vorbereitende MalRnahmen
Beispiel Wettbewerb Schwabach, Ansbacher StraRe

Gesamtkosten: 200.000 € Forderung: 120.000 €
| ._.,‘-_' H 2 Gay E‘;' 4 :. . ';‘J_L - I e : T

Siegerentwurf
Engelhardt Architekten
GmbH, Schwabach
Grosser-Seeger &
Partner mbB, Nirnberg

STADT SCHWABACH

Die Goldschldgerstadt.
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Regierung von Mittelfranken

Vorbereitende Malinahmen
Beispiel konkurrierendes Gutachterverfahren, Buchenbach

Gesamtkosten: ca. 25.000 €

Herausforderungen
» Erhalt von zwei historischen Scheunen (Statik, Schadlingsbefall)
+ Stadtebauliche Einfligung (Denkmaler des Altortes)

Themen der Uberplanung

» Barrierefreier Wohnraum flr Senioren und Familien

* Im EG, Gemeinschaftsraume, Praxen, Dienstleistungen, Senioren-
und Behindertenarbeit

» Tiefgarage Uber das gesamte Gebiete

* Vorschlage zur Straldengestaltung

* Nachhaltiges/ resscoursenschonendes Energie- und
Wassermanagement

Planungsvorschlag der Gemeinde
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Regierung von Mittelfranken

Links und Ansprechpartner

Links

— Kommunales Wohnraumforderprogramm (Veroffentlichungen, Rechtsgrundlagen,
Antragsformular, Handreichungen...)
Kommunales Wohnraumforderungsprogramm — Komm\WEP - Bayerisches
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (bayern.de)

— Ubersicht Gber die Wohnraumférderung in Bayern
Wohnen in Bayern - Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr

Ansprechpartner

Regierung von Mittelfranken, Sachgebiet 35 Wohnungswesen
» Cornelia Breitzke Tel. 0981 | 53 1254 cornelia.breitzke@reg-mfr.bayern.de
* Daniel Korder Tel. 0981 | 53 1292 daniel.korder@reg-mfr.bayern.de
» Sabina Morkisz Tel. 0981 | 53 1724 sabina.morkiszr@reg-mfr.bayern.de
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