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A Gesamtergebnis

Die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses an der Regensburger Strafl3e in Nirnberg ent-
spricht mit folgenden Mal3gaben den Erfordernissen der Raumordnung:

1. Im anschlieRenden Bauleitplanverfahren sind die in den Verfahrensunterlagen angege-
benen Verkaufsflachen fur die jeweiligen Sortimente festzuschreiben.

2. Die Waldsubstanz im Verdichtungsraum ist zu erhalten.

3. Fur den Vorhabensstandort ist eine ortsiibliche OPNV-Anbindung sicherzustellen.

4. Die Leistungsfahigkeit der Regensburger Stral3e (B 4) ist aufrecht zu erhalten.

B Untersuchtes Vorhaben

Die IKEA Verwaltungs-GmbH mochte im Osten von Nirnberg ein neues IKEA Einrichtungshaus
etablieren. Erganzend zum bestehenden Einrichtungshaus in Firth sieht IKEA im Sidosten von
Nurnberg ein grol3es Potential fir ein weiteres Einrichtungshaus.

Der geplante Standort befindet sich an der Regensburger StralRe 420-422 und hat eine Ge-
samtflache von ca. 73.000 gm. Der geplante IKEA-Standort ist eine nahezu vollversiegelte Fla-
che und wird bisher rein gewerblich genutzt. Auf dem nordwestlichen Teil befinden sich derzeit
ein Birogeb&ude sowie ein Autohaus. Auf dem stddéstlichen Grundsticksteil befindet sich das
Stahllager eines Unternehmens aus dem Bereich Stahlhandel und -verarbeitung. Das direkte
Umfeld des Vorhabenstandortes ist gewerblich gepragt. Hier sind neben einigen Autohausern,
ein Kfz-Prifzentrum, eine Autolackiererei sowie ein Fast-Food-Restaurant angesiedelt. Im Si-
den wird der Standort durch Bahngleise, nordéstlich jenseits der Regensburger Strale durch
den Reichswald begrenzt.

Das Grundstuck ist Gber die vierspurige Regensburger Strale (Bundesstral3e 4) erschlossen,
die einen direkten Anschluss an die BAB A 6 und damit eine schnelle Verbindung zum Auto-
bahnkreuz BAB A6/BAB A9 hat. Der angrenzende Wald ist als Landschaftsschutzgebiet und
der nordlich der Regensburger Stral3e gelegene ausgedehnte Waldbereich (,Lorenzer Reichs-
wald®) ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Beide Waldkomplexe sind als
Bannwald gekennzeichnet. Die Walder haben besondere Bedeutung fir die Erholung. Im aktu-
ellen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg (2005) ist die Vorhabenflache als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Nordwestlich benachbart befindet sich eine Flache fir Gemeinbedarf —
mit dem Zusatz, dass sie sozialen Zwecken dient. Konkret sind dies Sozial- und Firsorgeein-
richtungen.

Fur das Gebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, gleichwohl ist es als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu bewerten.

Die Konzeptstudie sieht vor, ein zweistdckiges, aufgestandertes Einrichtungshaus mit einer
Bruttogrundflache von 33.000 gm zu errichten. Zudem sind ca. 1.300 - 1.400 Parkplatze ge-
plant. Die Parkplatze kénnen sich vor dem Einrichtungshaus sowie unter dem aufgestanderten
Einrichtungshaus befinden. Der Ein- und Ausgangsbereich fir die Kunden ist zur vorgelagerten,
ebenerdigen Stellplatzanlage hin ausgerichtet, wahrend sich die Warenanlieferung und Entsor-
gung im ruckwartigen, ostlichen Teil befinden. Der Neubau des IKEA Einrichtungshauses fir
Mdébel und Einrichtungsgegenstande umfasst insgesamt rd. 25.500 gm Verkaufsflache.

Tabelle Projektbeschreibung:

Geschoss- und Lagerflache 33.000 gm Bruttogrundflache
zweigeschossig mit ebenerdigem Parken
unter dem Einrichtungshaus

Gesamtverkaufsflache 25.500 gm

Investitionsvolumen ca. 60 Mio. € zzgl. Grunderwerbskosten
Neue Arbeitsplatze ca. 250

Kfz-Stellplatze ca. 1.400

Fur das Projekt wird ein jahrlicher Einzelhandelsumsatz (brutto) von ca. 76,8 Mio. € erwartet.



2

Davon entfallen ca. 53,1 Mio. € auf das Kernsortiment Mdbel. Dies entspricht einem Umsatzan-
teil von etwa 69 %. In den vorhabenrelevanten Randsortimenten werden ca. 23,6 Mio. € pro
Jahr (ca. 31 %) umgesetzt. Die Sortimente Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haus-
haltswaren (inkl. Aufbewahrung, Wohnaccessoires, Dekoration/ Kunstgewerbe) entsprechen
etwa 5,3 Mio. €, Leuchten und Zubehor ca. 4,3 Mio. € und Haus- und Heimtextilien, Bettwaren
entsprechen mit etwa 3,3 Mio. € dabei den hdchsten Absatzanteilen. Die errechnete durch-
schnittliche Flachenproduktivitat des gesamten Planvorhabens ist mit 3.010 € pro gm zu bezif-
fern.

Der konkrete Einzugsbereich des Vorhabens fir die Sortimente des sonstigen Bedarfs basiert
auf einer Analyse der regionalen Wettbewerbssituation der CIMA.

Bei der Ermittlung des Einzugsgebiets wurden folgende Kriterien berticksichtigt:

- die zeitliche Distanz zwischen Wohnort und Standort

- die geographischen Raumhindernisse sowie

- die bestehenden Marktgebiete der IKEA-Einrichtungshauser in Fiurth, Regensburg

und Eching.

Das somit ermittelte Kerneinzugsgebiet (Fahrtzeit 30 Min.) des geplanten IKEA Einrichtungs-
hauses umfasst neben dem fast vollstdndigen Stadtgebiet Nirnbergs noch weitere 46 Umland-
gemeinden. Hier leben 773.477 Einwohner. Im erweiterten Einzugsgebiet (Fahrtzeit 60 Min.)
liegen neben den nordwestlichen Teilen Nirnbergs noch weitere 86 Gemeinden. Somit erwei-
tert sich das Einzugsgebiet um 640.139 Einwohner. Im gesamten projektbezogenen Einzugs-
gebiet des geplanten IKEA Einrichtungshauses Nurnberg leben somit 1.413.616 Einwohner.
Dies entspricht quantitativ knapp, wenn auch mit anderem raumlichen Aufbau, dem landespla-
nerisch zugeordneten Verflechtungsbereich des Nirnberger Einzelhandels.

Die geplante Sortimentsgestaltung zeigt folgende Tabelle:

Sortiment Verkaufsflache Verkaufsfl a- Sortimente

ingm chenanteil in des Innen-
% stadtbedarfs
gem. LEP

vorhaben relevantes Kernsort iment 17.890 70,2%

Maobel (inkl. Matratzen, Lattenroste), K- 17.890 nein

chen

vorhabenrelevante Randsort imente 7.610 29,8%

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkarti- 1.650 6,5% ja

kel, Haushaltswaren (inkl. Aufbewahrung,
Wohnaccessoires, Dekoration/ Kunstge-

werbe)

Haus- und Heimtextilien, Stoffe 950 3, 7% ja
Papier- und Schreibwaren, Birobedarf 800 3,1% ja
Haushaltselektronik "weil3e Ware" 200 0,8% ja
Spielwaren 150 0,6% ja
Wanduhren 50 0,2% ja
Leuchten und Zubehor 900 3,5% nein
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe 900 3,5% nein
und Eisenwaren

Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen 800 3,1% nein
Teppiche, Bodenbeléage 750 2,9% nein
Badeinrichtungen 160 0,6% nein
"freie" Sortimente 100 0,4% --
Lebensmittel: Nahrungs- u. Genussmittel | 200 0,8% nein

gesamt 25.500 100%




C Angewandtes Verfahren

1. Rechtsrahmen, Mal3stab und Bindungswirkung des Ra umordnungsverfahrens

Gemal Art. 24 Abs. 1 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) ist der Anwen-
dungsbereich eines Raumordnungsverfahrens ertffnet, wenn ein Vorhaben erheblich Gberoért-
lich raumbedeutsam ist. Hierzu ist regelméRig eine verwaltungsinterne Vorprifung erforderlich,
wobei in der Gesamtabwagung auch zu beriicksichtigen ist, ob ein Raumordnungsverfahren die
ihm zugedachten Vorklarungs- und Koordinierungsfunktionen erftillen kénnte und somit zweck-
dienlich ist. Der geplante Neubau eines IKEA Mdbelhauses mit rund 25.500 gm Verkaufsflache
ist erheblich tberértlich raumbedeutsam. Der angegebene Projekteinzugsbereich von ca. 1, 4
Mio. Einwohnern, der auch Teile Oberfrankens, der Oberpfalz und Oberbayerns umfasst, zeigt
dies deutlich.

Vorhaben nach Art. 24 Abs. 1 BayLplG kdnnen in einem vereinfachten Raumordnungsverfahren
auf ihre Raumvertraglichkeit Uberprift werden, wenn bereits ein Bauleitplan- oder Zulassungs-
verfahren fur das Vorhaben eingeleitet ist. Zum Zeitpunkt der Einleitung des Raumordnungsver-
fahrens war der inzwischen erfolgte Verfahrensbeginn des Bauleitplanverfahrens noch nicht
absehbar. Deshalb konnte kein vereinfachtes Raumordnungsverfahren durchgefuhrt werden.

Als Maf3stab fur die Beurteilung des Vorhabens wurden die im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und im Regionalplan Region Nirnberg (RP 7) enthaltenen Ziele (Z) und Grund-
satze (G) der Raumordnung und ferner die Raumordnungsgrundsatze gem. Art. 6 BayLplG
herangezogen. Zu berlcksichtigen sind grundsatzlich auch sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung, wie etwa in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsétze — aktuell waren keine fir das
Vorhaben relevanten Festsetzungen in Aufstellung.

Wahrend die Grundsétze der Raumordnung gegeneinander und untereinander abzuwagen
sind, begrunden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur offentliche Stellen und fur
Personen des Privatrechts in Wahrnehmung offentlicher Aufgaben die Pflicht zur Beachtung
(Art. 3 Abs. 1 BayLplG), fur die Trager der Bauleitplanung darlber hinaus die Pflicht zur Anpas-
sung (8 1 Abs. 4 BauGB).

2. Verfahrensablauf, Beteiligte Stellen, Offentlich keitsbeteiligung

Das Raumordnungsverfahren wurde mit Schreiben Nr. 24-8217.2-13/15 vom 22.12.2015 einge-
leitet und um Stellungnahme bis zum 26.02.2016 gebeten. Von zwei beteiligten Stellen wurde
aufgrund der Behandlung der Stellungnahme an entsprechenden Gremiumsterminen um Frist-
verlangerung bis 04.03. bzw, 14.03.2016 gebeten. Diese Fristverlangerung wurde gewahrt.

Folgende Behorden bzw. Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne Einwand
abgegeben:

Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 24
Regionaler Planungsverband Westmittelfranken
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost
Planungsverband Region Ingolstadt
Landratsamt Nirnberger Land

Landratsamt Roth

Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen
Landratsamt Bayreuth

Stadt Erlangen

Stadt Oberasbach

Stadt Stein



Stadt Zirndorf

Markt Feucht

Stadt Hilpoltstein

Gemeinde Rohr

Markt Wendelstein

Stadt Gunzenhausen

Stadt Weil3enburg

Stadt Bayreuth

Stadt Pegnitz

Stadt Parsberg

Stadt Sulzbach-Rosenberg
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Nurnberg
Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg GmbH

Einwendungen, Anregungen oder Hinweise brachten vor:

Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 24

Planungsverband Region Niirnberg

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Regionaler Planungsverband Regensburg

Stadt Nirnberg

Stadt Firth

Stadt Schwabach

Stadt Altdorf

Stadt Hersbruck

Stadt Lauf a.d. Pegnitz

Stadt Roth

Stadt Neumarkt i.d.Opf.

Stadt Amberg

Landratsamt Ansbach

Landratsamt Neumarkt i.d.Opf.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach
Staatliches Bauamt Nirnberg

Deutsche Telekom Technik GmbH

Handwerkskammer fir Mittelfranken

Handwerkskammer Niederbayer-Oberpfalz

Industrie- und Handelskammer Nirnberg fur Mittelfranken
Industrie- und Handelskammer Regensburg
Handelsverband Bayern e.V.

Bund der Selbstandige (BDS) Gewerbeverband Bayern e.V.
BUND Naturschutz in Bayern e.V.

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Nurnberg Stadt und Land
ADFC Allgemeinde Deutscher Fahrrad-Club e.V.

VCD Verkehrsclub Deutschland Landesverband Bayern e.V.

Die Offentlichkeit ist gemaR Art. 25 Abs. 5 BayLplG zu beteiligen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte nach ortsublicher Bekanntmachung parallel zur Beteiligung der Behérden durch Ausle-
gung bei der Stadt Nurnberg, der Stadt Furth, der Stadt Erlangen und der Stadt Schwabach. In
diesem Zeitraum wurden dort keine AuRerungen entgegen genommen. Zudem waren die Ver-
fahrensunterlagen auf der Homepage der Regierung von Mittelfranken einsehbar. Dies wurde in
der Presse bekannt gemacht.



D Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen, Anh Orungsergebnis

1. Grundlagen und Herausforderungen der rAumlichen Entwicklung und Ordnung

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tberértlichen
Planungen und MaRRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1 (2)).
Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden (LEP 1.1.1 (G)).

Dies ist und bleibt bei Einhaltung der Mafligaben gewahrleistet. Insbesondere sind (dann) keine
negativen raumordnerischen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung und damit die
Gleichwertigkeit der Lebensbedingungen zu erwarten.

Zudem soll der Ressourcenverbrauch in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (vgl. LEP 1.1.3 (G)). Die Planung beinhaltet die
Umnutzung bestehender Gewerbeflachen. Neue Bauflachen und eine Zunahme der Bodenver-
siegelung sind nicht geplant.

Unter LEP 1.4.1 (G) wird auch die flachendeckende Versorgung mit Telekommunikationsdiens-
ten thematisiert. Deshalb wird an dieser Stelle auf die Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH hingewiesen. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Im weiteren Verfahren sind entsprechende Malinahmen abzustimmen. Weiter Hinweise
betreffen die Anderung von Verkehrswegen und die Durchfilhrung von BaumaRRnahmen. Aus
raumordnerischer Sicht sind diese Hinweise nicht relevant, werden aber wegen ihrer Bedeutung
fur spatere Planungs- und Ausfiihrungsschritte dem Vorhabenstrager sowie der Stadt Nirnberg
ubermittelt.

Der Planung stehen somit die Erfordernisse der Raumordnung im Hinblick auf Herausforderun-
gen der raumlichen Entwicklung und Ordnung wie insbesondere gleichwertige Lebens- und Ar-
beitsbedingungen und Nachhaltigkeit nicht entgegen.

2. Raumstruktur

Zentrale Orte sollen Uberdrtliche Versorgungsfunktionen fur sich und andere Gemeinden wahr-
nehmen. In ihnen sollen tberortliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebiindelt werden. Sie
sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen (LEP 2.1.1 (G)).

Mittel- und Oberzentren sollen zentraldrtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.
Oberzentren sollen zentralortliche Einrichtungen des spezialisierten hoheren Bedarfs vorhalten
(LEP 2.1.2 Abs. 3 (G)). Die zentralértlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs-
und Versorgungskernen der Zentralen Orte zu realisieren (LEP 2.1.4 (Z)). Bei der Sicherung,
der Bereitstellung und dem Ausbau zentral6rtlicher Einrichtungen ist Zentralen Orten der jewei-
ligen Stufe in der Regel der Vorzug einzuraumen (LEP 2.1.3 (Z)). Nurnberg ist ein Oberzentrum
(vgl. Anhang 1 des LEP). Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstra-
ger und die Regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung in
allen Teilrdumen mit Gitern und Dienstleistungen des spezialisierten héheren Bedarfs in zu-
mutbarer Erreichbarkeit versorgt wird (LEP 2.1.8 (G)). Das Sortiment entspricht dem Auftrag,
zentraldrtliche Einrichtungen des spezialisierten hoheren Bedarfs vorzuhalten.

Die Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung im Hinblick auf die Raumstruktur.

Mehrere Stellungnahmen beziehen sich auf das Thema Raumstruktur, insbesondere auf die
Funktion Zentraler Orte. Da diese Stellungnahmen aber auch Kaufkraftumlenkungen themati-
sieren, werden sie im Kapitel 5. Wirtschaft behandelt.

3. Siedlungsstruktur

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (Baulandre-
serven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) mdglichst vorrangig zu
nutzen (LEP 3.2 (Z)). Das ist hier mit der angestrebten Umnutzung bestehender gewerblicher
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Flachen der Fall. Die Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung in Bezug auf die
Siedlungsstruktur.

4, Verkehr
Erfordernisse der Raumordnung

Das Netz der BundesfernstralRen sowie der Staats- und Kommunalstraf3en soll leistungsfahig
erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (LEP 4.2 Abs. 1 (G)).

Der geplante Standort liegt an der Bundesstral3e 4 (Regensburger Stral3e). Von dort aus erfolgt
auch die Zu- und Ausfahrt zu den Parkplatzen.

Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (LEP 4.4 (G)).

In der Begriindung zu 5.3.2 LEP findet sich die Forderung einer ortsiiblichen OPNV-Anbindung.

Ergebnisse der Anhérung

Das Staatliche Bauamt Nirnberg teilt mit, dass unter Beachtung von Auflagen keine Einwande
erhoben werden. Zur Beurteilung, ob die geplante ErschlieBung ausreichend leistungsfahig ist,
ist vom Vorhabenstrager ein Verkehrsgutachten mit Prognosejahr 2030 vorzulegen, in dem die
in der Baulast des Bundes bzw. des Freistaats Bayern befindlichen Knotenpunkte untersucht
werden. Die bisher erhaltenen Untersuchungen zeigen allerdings, dass bei entsprechender Op-
timierung der vorhandenen Knotenpunkte eine leistungsfahige Anbindung wohl mdglich ist. Aus
Griunden der Verkehrssicherheit wird der Zu- und Abfahrt fir den Lieferverkehr an der norddstli-
chen Grundstiicksseite widersprochen. Hier ist sicherzustellen, dass diese Zu- und Abfahrt nur
fur Rettungsfahrzeuge und fir den Havariefall genutzt werden kann. Zudem ist die verschwenk-
te Linienflhrung auf der B4 von Nirnberg kommend Richtung A9 im Knotenpunktsbereich
Stichstrafle Regensburger Stral3e / Regensburger Stral3e aus Verkehrssicherheitsgriinden zu
Uberplanen. AbschlieRend wird gefordert, die Gestaltung des Knotenpunkts im Bebauungsplan-
verfahren in der notwendigen Detailscharfe darzustellen und mit dem Staatlichen Bauamt friih-
zeitig abzustimmen. Die gesamte Straf3enplanung ist zudem einem Sicherheitsaudit eines ent-
sprechend zertifizierten Ingenieurbiros zu unterziehen. Das Sicherheitsaudit ist dem Staatli-
chen Bauamt zeitnah vorzulegen.

Aussagen der Stadt Nurnberg zum Thema Verkehr zeigen, dass die Planungen noch konkreti-
siert werden mussen und im folgenden Bauleitplanverfahren abzuarbeiten sind. Auf die Beteili-
gung des Staatlichen Bauamts wird hingewiesen. Auf bereits stattfindende Absprachen des
Vorhabenstragers mit der VAG zur OPNV-Anbindung wird verwiesen, ebenso auf ein Verkehrs-
gutachten, das derzeit erstellt wird. Es wird seitens der Stadt Nurnberg als Ziel der Planung
genannt, moglichst viel Verkehr auf den Umweltverbund zu verlagern und so die Funktionalitat
der Messe/Stadion/Arena-Routen maoglichst wenig zu beeintrachtigen. Auch die Mehrbelastung
fur die angrenzenden Stadtteile solle so gering wie moglich gehalten werden. Weitere Aussa-
gen zur Verkehrsregelungstechnik, zur Straf3enbeleuchtung und zur Stadtentwasserung liegen
aul3erhalb des raumordnerischen Rahmens.

Der VCD - Verkehrsklub Deutschland Landesverband Bayern e.V. regt an, die ErschlieBung im
Bereich OPNV und Radverkehr zu optimieren und fordert eine Schienenanbindung. Detaillierte-
re Gestaltungsvorgaben liegen aulRerhalb des raumordnerischen Mal3stabs. Gleiches gilt fur die
geforderte Ausgestaltung der Radverkehrsfihrung und der Abstellanlagen (Eignung fiir Lasten-
rader, Anhanger, E-Bikes).

Der ADFC Nurnberg weist darauf hin, dass sich das Gelande des geplanten Einrichtungshau-
ses an einer wichtigen Radverbindung befindet. Hier kdnnte sich eine mdgliche Trasse flr einen
Radschnellweg befinden. Es wird angeregt, diesen Sachverhalt nachtraglich zu priufen. Detail-
lierte Planungsvorschlage enthalt die Anlage zu dieser Stellungnahme.

Der Landesverband Bayern des Bundes fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)
erwartet eine Verkehrszunahme auf der Regensburger Stral3e. Da diese bereits jetzt schwer zu
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queren ist, schlagt er konkrete Malnahmen zur Verbesserung der Durchgangigkeit der Re-
gensburger StralRe fur Radfahrer und FuRganger vor. Die OPNV-Anbindung wird als nicht opti-
mal bezeichnet.

Der Planungsverband Region Nurnberg fordert unter anderem, dem Gesichtspunkt des durch
das Vorhaben erzeugten Verkehrs besonderes Gewicht beizumessen.

Die Stadt Schwabach wertet die auf den Autoverkehr ausgerichtete ErschlieBung als nachteilig
und halt eine Verbesserung der Anbindung mit dem OPNV flr sehr wichtig.

Die Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken teilt mit, dass die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, die mit der Verlangerung der Buslinie gegeben ist, zeitglich reali-
siert werden musse.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung

Die in der Begriindung zu 5.3.2 LEP gestellte Forderung einer ortsiiblichen OPNV-Anbindung
ist grundsatzlich durch die geplante Verlangerung der Buslinie 44 bis zum Vorhabensstandort
gegeben. Da die ortsiibliche OPNV-Anbindung auch fiir Randlagen gem. LEP eine Standortvo-
raussetzung darstellt, ergibt sich hieraus Maf3gabe 3. (vgl. Kapitel A).

Auch wenn die Aussagen des Staatlichen Bauamts darauf hindeuten, dass die verkehrliche
Mehrbelastung handhabbar ist, wird unter Bezug auf LEP 4.2 Abs. 1 (G) Mal3gabe 4. (vgl. Kapi-
tel A) gestellt. Im weiteren Verfahren ist die Leistungsfahigkeit der Regensburger Stral3e nach-
zuweisen und sicherzustellen. Somit wirde das Vorhaben den Erfordernissen der Raumord-
nung entsprechen.

Die fachlichen Forderungen des Staatlichen Bauamts liegen in ihrer Konkretheit jenseits des
raumordnerischen Mal3stabs. Sie werden dem Vorhabenstrager und der Stadt Nurnberg daher
als fachliche Hinweise weitergegeben.

Die Aussagen zur Verkehrsregelungstechnik, zur Stral3enbeleuchtung und zur Stadtentwéasse-
rung der Stadt Nurnberg liegen aufRerhalb des raumordnerischen Rahmens und werden dem
Vorhabenstrager als fachliche Hinweise mit den vorgelegten Planen weitergegeben. Die Ubri-
gen Aussagen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Der Forderung einer Schienenanbindung des VCD geht tber die Forderung einer ortsiiblichen
OPNV-Anbindung hinaus. Detailliertere Gestaltungsvorgaben aus der Stellungnahme sind auf
Ebene des Raumordnungsverfahrens aufgrund der Orientierung an uberdrtlichen Belangen
nicht moglich. Gleiches gilt fur die geforderte Ausgestaltung der Radverkehrsfiihrung und der
Abstellanlagen.

Da der Inhalt der Stellungnahme des ADFC Nirnberg tber den genannten LEP-Grundsatz 4.4
und den raumordnerischen MalR3stab hinausgeht, wird die Stellungnahme mit Anlage als fachli-
cher Hinweis sowohl an den Vorhabenstrager als auch an die Stadt Nurnberg als Trager der
Bauleitplanung weitergegeben.

Die Vorschlage des BUND liegen aufgrund ihrer Konkretheit auRerhalb des raumordnerischen
Mal3stabs. Sie werden als Hinweise an den Vorhabenstrager und die Stadt Nirnberg weiterge-
geben. Ein unmittelbarer Zusammenhang mit dem Vorhaben ist jedoch schwer erkennbar. Da
vom Einwender die OPNV-Anbindung als nicht optimal bezeichnet wird, wird eine Sortiments-
einschrankung gefordert. Hierzu wird auf Mal3gabe 3. in Kapitel A sowie auf die Aussagen in
Kapitel 5. verwiesen.

Zu den drei letztgenannten Stellungnahmen wird auf Maf3gabe 3. in Kapitel A verwiesen.

Sofern also Mal3gabe 3. und 4. (vgl. Kapitel A) eingehalten wird, stehen dem Vorhaben aus
verkehrlicher Sicht Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegen.



5. Wirtschatft
Erfordernisse der Raumordnung

Die raumlichen Voraussetzungen fir eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewo-
gene Wirtschaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie fir ein ausreichendes und viel-
faltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen sollen erhalten und entwickelt werden.
(Art. 6 Abs. 2 Nr. 5 BayLplG).

Fur die Ausweisung von Flachen fir Einzelhandelsgrol3projekte beinhaltet das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern konkrete Vorgaben:

LEP 5.3.1 Lage im Raum (2)
Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.

LEP 5.3.2 Lage in der Gemeinde (2)

Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgro3projekte hat an stadtebaulich integrierten Stand-
orten zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zulassig,
wenn das Einzelhandelsgro3projekt Gberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Be-
darfs dient.

LEP 5.3.3 Zulassige Verkaufsflachen (2)

Durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgro3projekte dirfen die Funktionsfahigkeit der

Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich dieser

Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische

Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle tberschreiten, dirfen Einzelhandels-

grol3projekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100.000 Einwohner 30 v.H., fur
die 100.000 Einwohner Ubersteigende Bevolkerungszahl 15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschopfen.

Der Bezugsraum fir sonstigen Bedarf ist der Projekteinzugsbereich (1.413.616 Einwohner, sie-
he Kapitel B), der Bezugsraum fiur Innenstadtbedarf ist der einzelhandelsspezifische Verflech-
tungsbereich (1.543.916 Einwohner, Stand 01.11.2014).

Die geplanten Verkaufsflachen fir die jeweiligen Sortimente zeigt die Tabelle in Kapitel B.

Als Raumleistung wurden zur Berechnung der Abschépfungsquoten die in der Vertraglichkeits-
analyse als ,Flachenleistung” benannten Werte aus Tabelle 3, S. 11 herangezogen.

Ergebnisse der Anhérung

Die Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 24 verweist auf die Stellungnahmen der Beteiligten
aus dem Regierungsbezirk Oberpfalz. Dartiber hinaus wird auf Unstimmigkeiten in der Vertrag-
lichkeitsuntersuchung hingewiesen. Die fehlende Beschreibung der Auswirkungen auf das
Oberzentrum Amberg und das Mittelzentrum Sulzbach-Rosenberg wirden eine abschlie3ende
Bewertung erschweren. Fir die Randsortimente wird angeregt, eine Reduzierung der Verkaufs-
flachen zu prifen. Weiterhin wird auf die Umsatzumlenkungen hingewiesen, die bestehende
Anbieter belasten und weitere Ansiedlungen erschweren. Es wird jedoch dargestellt, dass die
Umsatzverteilungen im Bereich der Oberpfalz unterhalb der Relevanzschwelle liegen, ab der
aus stadtebaulicher Sicht wesentliche negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der
Innenstadte und zentralen Versorgungsbereiche anzunehmen sind.

Der Planungsverband Region Nirnberg fordert unter anderem, dem Gesichtspunkt der zentren-
relevanten Sortimente besonderes Gewicht beizumessen.
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Aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-Nord sollten die mdglichen Auswir-
kungen auf das Oberzentrum Amberg und das Mittelzentrum Sulzbach-Rosenberg néher unter-
sucht werden. Aufgrund der aus dortiger Sicht relativ hohen Verkaufsflachen fur Innenstadtbe-
darf ware auch eine Untersuchung der Auswirkungen auf die Grundzentren bzw. bisherigen
Klein- und Unterzentren im Kern- und im erweiterten Einzugsbereich wiinschenswert.

Der Regionale Planungsverband Regensburg erhebt keine grundsétzlichen Bedenken. Er halt
eine genauere Prifung zu mdglichen Auswirkungen hinsichtlich der Randsortimente des Innen-
stadtbedarfs fir angebracht.

Die Stadt Furth stimmt der Ansiedelung eines IKEA-Einrichtungshauses grundsatzlich zu, for-
dert aber eine Reduzierung des innenstadtrelevanten Sortimentsanteils zum Schutz der Innen-
stadte im Kern-Einzugsbereich.

Seitens der Stadt Schwabach bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken, wenn die zentren-
relevanten Sortimente sehr stark reduziert und auf ein Minimum beschrankt werden. Kaufkraft-
abfliisse aus der Stadt Schwabach diirfen bestehende und kiinftige Versorgungsstrukturen im
Stadtgebiet nicht einschranken bzw. gefahrden.

Die Stadt Altdorf b. Nirnberg lehnt die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses in der Re-
gensburger Stral3e in Nurnberg ab. Aufgrund der Nahe und der leichten Erreichbarkeit werden
Kaufkraftabfliisse bei den Randsortimenten erwartet. Dies wirde im Wesentlichen vergleichs-
weise kleinflachige inhabergefihrte Fachgeschéafte in Altdorf betreffen. Es wird darauf verwie-
sen, dass die Stadt Altdorf grol3e finanzielle Anstrengungen, auch mit staatlicher Hilfe, unter-
nimmt, um die Innenstadt attraktiver zu machen. Der Aussage in den Verfahrensunterlagen hin-
sichtlich des unterdurchschnittlichen Angebots an vorhabenrelevantem Einzelhandel in Altdorf
wird widersprochen. IKEA decke fast alle Bereiche des Einzelhandels ab. 25.000 gm Verkaufs-
flache seien fir die vergleichsweise kleinen Flachen von Altdorf von rund 1.100 gm eine ernste
Bedrohung.

Die Stadt Hersbruck halt die Auswirkungen des Vorhabens fur nicht mehr raumvertraglich. Sie
sieht die Summenwirkung der in den letzten Jahren entstandenen Einzelhandelsgro3projekte
nicht ausreichend beleuchtet. In den in den letzten Jahren entstandenen Modbelhdusern wird
auch eine Vielzahl von Randsortimenten angeboten (,Mitnahmeeffekt*), die auch utblicherweise
in kleineren Stadten angeboten werden. Die Vertraglichkeitsstudie kdme zu dem Ergebnis, dass
das vorhandene Angebot an vorhabenrelevanten Sortimenten im Mittelzentrum Hersbruck eher
gering sei und die Angebote eher untergeordnete Bedeutung als Randsortimente bzw. keine
Leitfunktion fir die innerstadtische Einzelhandelsentwicklung hatten und eine Vorschadigung
insofern nicht zu erkennen sei. Die Stadt Hersbruck verweist auf die vorhandenen Verkaufsfla-
chen von 2.370 gm im Kernsortiment Mobel und 2.150 gm im Bereich der Randsortimente. Es
werden Umsatzverlagerungen von 500.000 € bis 700.000 € genannt, die fur die in der Regel
kleinen Einzelhandelsgeschafte und mittelbar tUber Gewerbesteuereinnahmen auch fir die
Stadt Hersbruck spirbar seien. Die Kaufkraftbindung, die mit dem geplanten Vorhaben fir die
Stadt Nurnberg erreicht wird, geht nach Auffassung der Stadt Hersbruck in Anbetracht der
Summenwirkung aller gro3en Einrichtungshauser im Bereich Nurnberg/Furth und der vorher-
sehbaren verschéarften Wettbewerbssituation letztendlich zulasten der kleineren Einzelhandels-
betriebe in der Region.

Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz stimmt dem Vorhaben unter der MaRgabe zu, dass Entwicklung und
Ausbau des Randsortiments regelmafig tberprift werden.

Seitens der Stadt Roth werden, um die Geféahrdung bestehender Versorgungsstrukturen im
Stadtgebiet auszuschlielBen und gewtinschte Neuansiedlungen zu aktivieren, gegen die Ansied-
lung Einwendungen erhoben. Die Stadt Roth sieht durch das Vorhaben ihre Funktion als Mittel-
zentrum beeintrachtigt. Genannt werden insbesondere Kaufkraftabflisse in den Sortimenten
Kichenmobel, Baumarktartikel sowie Biro-, Bastel- und Dekorationsbedarf. Aufgrund beste-
hender Versorgungsdefizite beim Einrichtungsbedarf wird die zentral6rtliche Funktion als Mittel-
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zentrum als nicht zufriedenstellend bewertet. Da durch das Vorhaben diese Warengruppe an-
geboten wird, werde eine gewiinschte Erweiterung dieses Sortiments im Stadtgebiet Roth er-
schwert und eine Verbesserung der Handelszentralitat verhindert.

Die Stadt Neumarkt i.d.Opf. weist darauf hin, dass durch die geplante Ansiedlung des IKEA-
Einrichtungshauses in Nurnberg Kaufkraft aus dem Bereich der Stadt Neumarkt i.d.Opf. abge-
zogen wird. Dies erschwere in Zukunft die Ansiedlung und Erweiterung des Mobeleinzelhandels
in Neumarkt i.d.Opf. Letztlich werden negative Auswirkungen auf die bestehenden Betriebe im
Oberzentrum Neumarkt i.d.Opf. nicht ausgeschlossen.

Die Stadt Amberg wendet sich grundsatzlich dagegen, dass durch Einzelhandelsgrof3projekte
erhebliche Kaufkraft aus dem Oberzentrum Amberg abgezogen wird und dadurch die eigene
Uberregionale Versorgungsfunktion gefahrdet wird und kritisiert die zusatzliche Verkehrserzeu-
gung. Zudem wird bemangelt, dass stadtebauliche Auswirkungen auf das Amberger Stadtgebiet
nicht entsprechend quantifiziert dargestellt werden und stattdessen aufgrund der breiten Streu-
wirkung auf lediglich geringe Wirkungen auf die Wettbewerbsintensitat verwiesen wird. Es wird
beflrchtet, dass der neue Standort einen nicht unerheblichen Einfluss auf das Kaufverhalten
der Burger in der Stadt Amberg und im Landkreis Amberg-Sulzbach habe und damit zu Um-
satzverlagerungen zu Lasten der 6rtlichen Mobelwettbewerber fihren werde.

Das Landratsamt Ansbach, LR 3 Wirtschaftsférderung und Regionalentwicklung, befiirchtet
eine Kaufkraftabzug vor allem aus dem dstlichen und stdlichen Landkreis Ansbach. Es werden
neben dem Sortiment Mobel auch Einrichtungswaren aller Art, Haushaltswaren aller Art und
Geschenkartikel genannt. Nachdem der Einzelhandelsumsatz im Landkreis ohnehin ricklaufig
sei, werden die geplanten Verkaufsflachen fur nicht raumvertraglich und den Zielen der Raum-
ordnung wiedersprechend erachtet.

Das Landratsamt Neumarkt i.d.Opf. erwartet deutliche Auswirkungen auf den Raum Neumarkt
i.d.Opf. mit einem Kaufkraftabfluss. Die vorhandenen Md&belhduser im Landkreis kénnten
dadurch negativ beeinflusst werden.

Die Handwerkskammer flr Mittelfranken halt das Vorhaben fur nicht vertretbar. Sie furchtet ei-
nen splrbaren Kaufkraftabfluss aus Nurnbergs Innenstadt und angrenzenden Gemeinden. Die
Ansiedlung wirde einer Starkung der Innenstadt bzw. der Zentren entgegenwirken. Zudem
wilrden fir den Mdbeleinzelhandel in Frage kommende freie Flachen in der Nurnberger West-
stadt und in der Sidstadt gegen eine Ansiedlung an dem vorgesehenen Standort sprechen.
Weiterhin wirde das Vorhaben eine Unterdeckung der Flachenverfligbarkeit fir Kleingewerbe
verscharfen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass mal3volle Flacheninanspruchnahme sowie
der Erhalt und die Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir die leistungsfahigen kleinen
und mittelstandischen Unternehmen sowie fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe im LEP
genannt Ziele wéren (hierbei handelt es sich um Grundsétze, vgl. LEP 1.1.3 und 5.1).

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz fuhrt an, dass grof3flachige Flachenauswei-
sungen fir Einzelhandelsgrol3projekte oftmals zu Verdrngungseffekten in den umliegenden
Gebieten fiuihren. Gleichzeitig wirden kleinteilige, verbrauchernahe und mittelstandische Struk-
turen an zentrealen Standorten, die maR3geblich zur Versorgung der Gesamtbevolkerung bei-
tragen weiter unter Druck geraten. Aus diesem Grund seien gro3ere Einzelhandelsvorhaben
auch unter dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die verbrauchernahe Versorgung und dem Er-
halt der drtlichen Wirtschaft in ihrer mittelstandischen Struktur (LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur) so-
wie speziell auch unter dem Gesichtspunkt der zukinftigen demografischen Herausforderung
zu beurteilen.

Seitens der Industrie- und Handelskammer Nurnberg fur Mittelfranken bestehen aus gesamt-
wirtschaftlicher Sicht keine Einwéande. Von einer Ansiedlung dieser GroéfRenordnung gehe si-
cherlich eine starke Anziehungskraft aus, die auch zu gewissen Umlenkungseffekten in der Re-
gion fuihren kbénne. Insgesamt betrachtet wird der Nutzen fir die mittelfrankische Wirtschaft je-
doch grolRer eingeschatzt. Nirnberg als Oberzentrum wird in seiner zentraldrtlichen Funktion
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als gestarkt gesehen. Zentrenschadigende Auswirkungen werden als gering eingeschatzt, da
es sich bei IKEA eher um Produkte mit Alleinstellungsmerkmal handle, die nur am Rande in
Konkurrenz zum innerstadtischen Handelsangebot treten wirden. Insgesamt wird die zuneh-
mende Umwandlung von klassischen Gewerbegebieten in andere Nutzungen (hier Einzelhan-
del) angesichts der gutachterlich festgestellten Gewerbeflachenknappheit mit Sorge betrachtet.
Die Ausweisung als Sondergebiet Einzelhandel dirfe nicht dazu verwendet werden, kinftig
Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten in diesem Gebiet zu entwickeln. Dies wiirde dem
Zentrenkonzept der Stadt Nirnberg widersprechen.

Die Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz / Kehlheim befirchtet, dass sich
die starke uUberortliche raumbedeutsame Wirkung des vorliegenden Ansiedlungsvorhabens
durchweg negativ fir den Wirtschaftsraum Oberpfalz / Kehlheim darstellen wird. Sie nennt
Kaufkraftabfliisse nicht nur im Mébelhandel sondern auch bei Innenstadtsortimenten und eine
Schwachung des Einzelhandels in den Stadtzentren. Kommunale Mal3nahmen zur Starkung
des innerstadtischen Handels und der Innenstadte wirden konterkariert. Es wird befirchtet,
dass die Funktionsfahigkeit von Ober- und Mittelzentren im landlichen Raum geschwacht wer-
de. Das Vertraglichkeitsgutachten sei unzureichend, weil Anbieter in Amberg und Parsberg, die
angeblich einen erheblichen Teil ihres Umsatzes in und um Nurnberg erwirtschaften, nicht ge-
nannt werden. Das Vorhaben wirde dem Einzelhandelskonzept der Stadt Nirnberg widerspre-
chen. Weiterhin wird angeregt, zu hinterfragen, inwiefern ein IKEA-Doppelstandort im Verdich-
tungsraum Ndurnberg/Erlange/Firth/Schwabach aus Uberortlichen Gesichtspunkten zur Erful-
lung raumordnerischer Zielsetzungen beitrage. Abschlielend wird empfohlen, das Ansiede-
lungsvorhaben auf seine Zulassigkeit zu prifen.

Der Handelsverband Bayern kommt zum Schluss, dass das Vorhaben den Anforderungen des
LEP entspricht, wenn eine entsprechende OPNV-Anbindung hergestellt wird. Zur Vermeidung
zukunftiger eventueller Fehlentwicklungen wird die Festschreibung der geplanten Verkaufsfla-
chen und der jeweiligen Sortimentsnutzungen fur erforderlich gehalten. Zudem solle ein Aus-
schluss von weiteren Einzelhandelsbetrieben in Standortnahe erfolgen, um stadtebauliche
Fehlentwicklungen und Agglomerationseffekten wirksam gegenzusteuern.

Der Bund der Selbstandigen (BDS) Gewerbeverband Bayern e.V. fordert, um dem fortschrei-
tenden Verlust von Gewerbeflachen entgegenzuwirken, nach Mdbglichkeit in vergleichbarer
Randlage von Nirnberg mit vergleichbarer Verkehrsanbindung und zu einem vergleichbaren
Wert Ausgleich zu schaffen. Um den durch das Vorhaben entstehenden Konkurrenzdruck auf
kleine und mittlere Einzelhandler in Nirnberg und dem betroffenen Einzugsgebiet auf Dauer
nicht noch weiter zu erhéhen, solle sichergestellt werden, dass durch eine Reduzierung der
Verkaufsflachen fir das Kernsortiment die Verkaufsflachen sowohl fir die innenstadtrelevanten
wie auch nicht innenstadtrelevanten Randsortimente ausgeweitet werden. Auch sollen eine
Ausweitung der Verkaufsflachen durch Aktionsflachen oder Zelte auf der Parkflache unterbun-
den werden.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung

Die Planung tragt grundsatzlich zur Erreichung der Aussagen in Art. 6 Abs. 2 Nr. 5 BayLplG bei.
Die Stadt Nurnberg erfillt als Oberzentrum (Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach) nach Ziel
LEP 2.1.8i. V. m. Anhang 1 zum LEP die Standortvoraussetzungen gemaf LEP 5.3.1 (2) fur

die Ansiedlung eines Einzelhandelsgrof3projekts.

Die Lage des Vorhabens entspricht LEP 5.3.2 (Z). Dies wird auch vom Sachgebiet Stadtebau
der Regierung von Mittelfranken bestétigt.

Zu LEP 5.3.3 (2) lassen sich folgende Aussagen treffen:
Fur das Kernsortiment Mobel (inkl. Matratzen, Lattenroste), Kiichen liegt die Abschépfungsquo-
te etwa bei 12 %. Die geplante Verkaufsflache ist somit raumordnerisch zulassig.
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Auch fur die Gbrigen Sortimente des sonstigen Bedarfs, die als Randsortimente aufgeflihrt wer-
den (Leuchten und Zubehdor; Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe und Eisenwaren; Gar-
tenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen; Teppiche, Bodenbeldge; Badeinrichtungen), liegt die Ab-
schopfungsquote jeweils deutlich unter der Obergrenze von 25 %. Auch fir diese Sortimente
sind die geplanten Verkaufsflachen raumordnerisch zulassig.

Als Sortimente des Innenstadtbedarfs gelten gemal LEP, Anlage 2
- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren (inkl. Aufbewahrung, Wohnacces-
soires, Dekoration/ Kunstgewerbe),

- Haus- und Heimtextilien, Stoffe,

- Papier- und Schreibwaren, Birobedarf,

- Haushaltselektronik "weif3e Ware",

- Spielwaren,

- und Wanduhren.

Fur diese Warengruppen werden die zulassigen Abschopfungsquoten ebenfalls deutlich unter-
schritten.

Die geplante Verkaufsflache fur ,freie* Sortimente (Saison- und Aktionsware) liegt im Bereich
der Relevanzschwelle (LEP Begrindung zu 5.3.3). Raumordnerische Auswirkungen sind nicht
zu erwarten.

Die geplante Verkaufsflache von 200 gm fur Lebensmittel ist von der landesplanerischen Steue-
rung freigestellt (LEP Begrindung zu 5.3.3). Auch hier ist nicht von negativen Auswirkungen
auszugehen.

Die geplanten Verkaufsflachen entsprechen den Erfordernissen der Raumordnung.

Die Analyse der Kaufkraftumlenkungen und der stadtebaulichen Auswirkungen in den Verfah-
rensunterlagen (Vertraglichkeitsanalyse der CIMA) fihren zu der Bewertung, dass sich keine
Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche im Kerneinzugsbe-
reich ergeben. Im Kernsortiment Mdbel wird in Nirnberg und Flrth ein intensiverer Wettbewerb
erwartet, der als stadtebaulich neutral bewertet wird. Hinweise, die Zweifel an den Aussagen
der Verfahrensunterlagen, insbesondere an der Vertraglichkeitsanalyse aufkommen lassen
konnten, sind nicht erkennbar. Kleinere Unstimmigkeiten in den Unterlagen, die z.T. am zurlck-
liegenden Erstellungszeitpunkt liegen, wirken sich nicht nachteilig aus. Die fehlenden Auswir-
kungsanalysen auf Gemeinden im weiteren Projekteinzugsbereich sind mit der breiten Streu-
wirkung nachvollziehbar begriindet. Untermauert wird dies durch die Berechnung der Abschop-
fungsquoten der jeweiligen Sortimente, die deutlich im Bereich der landesplanerischen Zulas-
sigkeit liegen.

Bei dem Vorhaben ist aufgrund der Gro3e und des umfassenden Warenangebots durchaus von
erheblichen Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungsstrukturen in der Standortgemein-
de und in benachbarten Zentralen Orten auszugehen. Gerade hieraus ergibt sich der Steue-
rungsbedarf durch die Raumordnung, um die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte zu gewéhr-
leisten (vgl. LEP 5.3 Begrindung). Durch die landesplanerische Steuerung des sortimentsspe-
zifischen Umfangs von Verkaufsflachen in Einzelhandelsgrof3projekten wird die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte aufrecht erhalten (vgl. LEP 5.3.3 Begriindung). Wie die Uberpriifung
anhand der Ziele im Kapitel 5 LEP gezeigt hat, ist der geplante Standort des Vorhabens fur die
Ansiedlung geeignet. Von den geplanten VerkaufsflachengréfRen sind zwar Auswirkungen zu
erwarten, jedoch unterschreiten die Verkaufsflachen fir alle Sortimente deutlich die zulassigen
Abschoépfungsquoten. Es ist daher davon auszugehen, dass es durch die vom Vorhaben abge-
schopfte Kaufkraft nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der zentral6rtlichen Versor-
gungsstrukturen und zu einer Verschlechterung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélke-
rung kommen kann. Somit ist das Vorhaben in Hinblick auf die Lage und die Verkaufsflachen
landesplanerisch zulassig. Um dies sicherzustellen, sind im folgenden Bauleitplanverfahren die
geplanten Verkaufsflachen sortimentsspezifisch festzuschreiben (vgl. Mal3gabe 1., Kapitel A).
Konkurrenzschutzaspekte sind nicht Gegenstand der raumordnerischen Steuerung von Einzel-
handelsgrof3projekten.
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Die in einigen Stellungnahmen angesprochene Nutzungskonkurrenz zwischen Gewerbe- und
Einzelhandelsflachen kann nicht innerhalb dieses Verfahrens aufgelost werde. Die bedarfsge-
recht Vorhaltung von Gewerbeflachen unterliegt der Planungshoheit der Stadt Nirnberg und
misste im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen.

Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Nurnberg sind im anschlieRenden
Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

6. Energieversorgung

Uberértliche Belange der Energieversorgung werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

7. Freiraumstruktur

Der geplante Projektstandort befindet sich in einem bereits vollstdndig bebauten gewerblich
genutzten Gebiet. Die Flachen sind bereits Uberbaut und versiegelt. Es findet kein erheblicher
Eingriff in die Schutzgiter Landschaft, Wasser und Boden, Tiere und Pflanzen sowie Luft und
Klima statt.

Gemal Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7) soll die Flachensubstanz des Waldes im
grofRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin
durch Bannwaldverordnung gesichert ist ((Z) B VI 4.1). Hierauf weist auch der Planungsverband
Region Nurnberg in seiner Stellungnahme hin. Sofern in den Waldbestand im Sidosten des
Grundstiicks eingegriffen werden muss, wird auf Mal3gabe 3. in Kapitel A hingewiesen, die
durch o.g. regionalplanerisches Ziel begrindet wird.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach teilt mit, dass es sich bei dem
Streifen zwischen Plangebiet und Regensburger Straf3e nicht um Wald im Sinne des § 2
BWaldG (Bundeswaldgesetz) handelt. Um Wald im Sinne dieses Paragrafen handelt es sich
jedoch bei dem Streifen sudostlich, der an den Bannwald anschlief3t. Sollte dieser Bereich an-
derweitig genutzt werden, so kommt Art. 9 Abs. 2 BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz) zum
tragen (die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart bedarf der Er-
laubnis). Da es sich hier um Wald im Verdichtungsraum handelt, liegt der Erhaltung des Waldes
ein besonderes offentliches Interesse zu Grunde (Art. 9 Abs. 5 BayWaldG) und ware somit zu
versagen. Es wird darauf hingewiesen, dass zum weiteren Verfahren das ortliche Amt fur Er-
nahrung Landwirtschaft und Forsten Firth, Au3enstelle Erlangen Stellung beziehen wird.

Die Hohere Naturschutzbehdrde — Regierung von Mittelfranken teilt mit, dass aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit dem Bauvorhaben Einverstandnis besteht. Der
geplante Standort flr das Einrichtungshaus ist gepragt durch einen bereits hohen Versiege-
lungsgrad (bestehende gewerbliche Nutzung) und einem geringen Anteil an gartnerisch begriin-
ten Flachen (Gebaudeeingrinung, Parkplatzbegriinung), die naturschutzfachlich sowie aus dem
Gesichtspunkt des Artenschutzes als nicht hochwertig einzustufen sind. Im Osten des Gelandes
befindet sich entlang der Regensburger StralRe ein 10 bis 15 m breiter Streifen mit dlterem Ge-
holzbestand. Auf der gegenlberliegenden Seite der Regensburger Strafle grenzt das Natura
2000 Gebiet (SPA) 6533-471 ,Nurnberger Reichswald“ an. Die Projektunterlagen beinhalten
eine Vertraglichkeitsabschatzung fir das SPA Gebiet sowie eine artenschutzrechtliche Progno-
se. Die vorgelegten fachspezifischen Unterlagen sind fir das Raumordnungsverfahren ausrei-
chend konkret.

Das SPA Nurnberger Reichswald grenzt auf der gegeniberliegenden Seite an die stark befah-
rene Regensburger StraRe an. Eine direkte Beeintrachtigung des Gebietes durch Flachenver-
lust / Uberbauung durch das Vorhaben ist daher mit Sicherheit auszuschlieRen. Es sind jedoch
auch Projektwirkungen zu prufen, die von aul3erhalb auf das Gebiet einwirken kdnnen. Die Ver-
traglichkeitsabschatzung kommt hier zu dem Schluss, dass ausschlief3lich der zusatzlich durch
die Kundenfrequenz verursachte L&rm zu einer im Vergleich zur aktuellen Nutzung héheren
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Gebietes fihren kdnnte. Im Gutachten wird nachvoll-
Ziehbar dargelegt, dass die zusatzlichen Larmquellen durch den Larm der bestehenden hoch-
frequentierte Bahntrasse im Siden, der bereits bis zu 700 m in das SPA eindringt, Uberdeckt
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wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Schutzgebietes durch das Vor-
haben ist mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen. Eine Vertraglichkeitsprufung fir das
Schutzgebiet ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prognose wurden die potentiell vorkommenden Arten-
gruppen Vogel, Flederméduse, Amphibien und Reptilien betrachtet. Es wurde eine einmalige
Begehung des Gelandes durchgefihrt, um artenschutzrelevante Strukturen zu erfassen sowie
eine erste grobe Brutvogelkartierung vorzunehmen. Es wurde festgestellt,

- dass eine Beeintrachtigung der vorhandenen Vogelarten durch einen auf die Brutzeiten abge-
stimmten Bauzeitenplan vermieden werden kann,

- dass fur Flederméause keine geeigneten Strukturen flr ein nennenswertes Vorkommen vor-
handen sind und

- dass fur Amphibien keine geeigneten Lebensrdume vorhanden sind.

Fur die Artengruppe Reptilien, insbesondere Zauneidechsen, sind geeignete Strukturen vor-
handen. Es konnte allerdings kein Nachweis der Zauneidechse erbracht werden.

Als Fazit teilt die Hohere Naturschutzbehdrde mit, dass fir die weitere Planung weitere faunisti-
sche Erhebungen fir die Artengruppen Fledermause, Vogel und insbesondere Reptilien erfor-
derlich sind, um konfliktvermeidende Maflihahmen sowie erforderliche cef Mallhahmen konkre-
tisieren zu kdnnen. Schwerwiegende artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich jedoch nach
der ersten Ubersichtsbegehung nicht prognostizieren. Geeignete VermeidungsmaRnahmen
kénnen hinreichend sicherstellen, dass die Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG nicht eintreten wird. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist die Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes nach 8§ 1a (3) BauGB abzuarbeiten.

Die Stadt Nurnberg bewertet die MaRnahme unter dem Gesichtspunkt des Flachenrecyclings
als positiv. Die Planung sei mit Eingriffen in Geholzbestande verbunden. Von umweltplaneri-
scher Seite stehen dem keine Einwdnde entgegen, sofern mogliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen in der nachfolgenden Bauleitplanung bericksichtigt werden und die verblei-
benden Eingriffe entsprechend den naturschutzfachlichen bzw. artenschutzrechtlichen Erfor-
dernissen ausgeglichen werden.

Der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Nirnberg Stadt und Land, fordert
eine engmaschigere und regelméaRigere Uberstellung der Frei- und Parkflaichen mit GroRbau-
men, eine flachenhafte extensive Dachbegriinung mit Sandmagerrasen und die Anbringung von
mindestens 100 Mauerseglernistkdsten. Diese konkreten Forderungen liegen jedoch unterhalb
des an uberortlichen Auswirkungen orientierten raumordnerischen Maf3stabs.

Der Landesverband Bayern des Bundes fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V. lehnt
Eingriffe in den Reichswald/Bannwald zur Verbesserung der PKW-Verkehrsfiihrung ab. Hierzu
wird auf RP 7 B VI 4.1 (Z2) verwiesen. Weiterhin wird vor dem Hintergrund des Flachensparens
eine Bebauung mit drei bis vier Ebenen angeregt sowie eine intensive Begrinung des Geb&u-
des sowie der Aul3enanlagen samt Parkplatzen. Diese Forderungen sind konkrete Gestaltungs-
vorschlage, die auRRerhalb des raumordnerischen Mafl3stabs liegen.

8. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Belange der sozialen und kulturellen Infrastruktur einschlie3lich des Denkmalschutzes sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

E Raumordnerische Gesamtabwéagung

Von der Planung werden die raumordnerischen Belange in den Bereichen Energieversorgung,
sowie soziale und kulturelle Infrastruktur nicht berthrt. Ihr stehen die Erfordernisse der Raum-
ordnung zu den Aspekten Herausforderungen der raumlichen Entwicklung (demographischer
Wandel, Nachhaltigkeit, gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen), Raumstruktur und
Siedlungsstruktur nicht entgegen. Raumordnerische Belange des Verkehrs sowie der Freiraum-
struktur stehen dem Vorhaben nicht entgegen, wenn die genannten MalRRgaben eingehalten
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werden. Den raumordnerischen Belangen der Wirtschaft, insbesondere des Einzelhandels ent-
spricht die Planung ebenfalls. Um dies sicherzustellen, wird die Mal3gabe zur Festschreibung
der geplanten Verkaufsflachen nach Sortimenten formuliert.

F Hinweise
Fachliche Hinweise

Wahrend von der Einhaltung der raumordnerischen MalRgaben die Durchfiihrbarkeit des Vorha-
bens unter raumordnerischen Gesichtspunkten (Raumvertraglichkeit) abhangt, fallen die hier
gegebenen Hinweise dem Bereich der Fachplanung zu. Sie sind im anschlieBenden Zulas-
sungs-/Bauleitplanverfahren zu bearbeiten, werden aber, weil es sich bei einem Raumord-
nungsverfahren um ein vorgeschaltetes Verfahren mit gutachterlichem Charakter handelt, be-
reits hier dem Vorhabenstrager und der Stadt NUrnberg an die Hand gegeben.

Die fachlichen Hinweise zum Themenbereich Verkehr des Staatlichen Bauamts Nirnberg wer-
den dem Vorhabenstrager sowie der Stadt NiUrnberg als Anlage zur Beriicksichtigung weiterge-
geben. Fur die Hinweise des ADFC und des Landesverbands Bayern des Bundes fir Umwelt-
und Naturschutz Deutschland e.V. zu diesem Thema gilt dasselbe.

Auch die technischen Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH sind nicht raumordne-
risch relevant, sind aber im anschlielBenden Bauleitplanverfahren und bei der Bauausfiihrung
von Bedeutung. Auch diese werden als Anlage weitergegeben.

Aussagen der Stadt Nurnberg zur Verkehrsregelungstechnik, zur StrafRenbeleuchtung und zur
Stadtentwasserung liegen ebenfalls aul3erhalb des raumordnerischen Rahmens und werden
dem Vorhabenstrager als fachliche Hinweise mit den vorgelegten Planen weitergegeben.

Formale Hinweise

1. Die landesplanerische Beurteilung greift den im Einzelfall vorgeschriebenen Verwaltungs-
verfahren nicht vor und ersetzt weder danach erforderliche offentlich-rechtliche Gestattun-
gen noch privatrechtliche Zustimmungen und Vereinbarungen. Die nachfolgenden Verwal-
tungsentscheidungen unterliegen als raumbedeutsame MaRnahme der Mitteilungspflicht
geman Art. 30 Abs. 1 BayLplG.

2. Die landesplanerische Beurteilung gilt nur so lange, wie sich ihre Grundlagen nicht wesent-
lich andern. Die Entscheidung iiber die Frage der Anderung der Grundlagen trifft die hohere
Landesplanungsbehdérde.

3. Die landesplanerische Beurteilung ist kostenfrei.

Ansbach, den 06.06.2016

gez. Rauh
Oberregierungsrat



