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Revitalisierung von Industriebrachen.

;- - Bayerisches Landesamt fiir j.. :
Problem oder Chance fur die Kommunen ! Umwelt “X&

"Flachenrecycling ist die nutzungsbezogene Wiedereingliederung solcher
Grundstucke in den Wirtschafts- und Naturkreislauf, die ihre bisherige Funktion

und Nutzung verloren haben ... mittels planerischer, umwelttechnischer und
wirtschaftspolitischer MaBnahmen" (ITVA, 1998).

Dauerbrache
oder neue
Nutzung?
welche Mdoglichkeiten gibt es, die
‘ Flachenentwicklung in struktur-
schwachen Regionen oder
Ungunstlagen zu unterstiitzen?

Wo sind die Grenzen?
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Ausgangslage: Potential an Industrie- und Gewerbebrachen

Bundesrepublik Deutschland

* 139.000 ha innerdrtlicher Brachen
Zuwachs von taglich 9 ha (UBA 2000)

e 49.000 ha wieder nutzbare Brachen (BBR 2004)
(davon 39 % gewerblich und 35 % militarisch vorgenutzt)

Bayern

« Schatzung (keine Erhebung; absolute Zahlen fehlen):
ca. 4.000 bis 10.000 ha nutzbare, industriell bzw. gewerblich
vorgenutzte Brachflachen

Stadt Ansbach =9.992 ha
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Auswertung von ca. 600 Fallen in Bayern

Lage des Standorts

Innenstadt
Innenstadtrandbereich
Stadtrandbereich

AulRenbereich

Ortskern
Ortsrandbereich
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o2 B — Flachen
o 2 PPP — basiert
7 = potentielle Entwicklungsflachen
S o
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L
58
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Profekt
, Praxisratgeber
Flachenrecycling
In Bayern®

C — Flachen Reserveflachen

Aufbereitungskosten
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Hindernisse bei der Entwicklung von Altlastenflachen
AltlaSt: 26% Hindernis

15% bedingtes
Hindernis Hindernisse der Um- und Neunutzung In Prozent aller Nennungen
57%

Keine Neunutzer gefunden

59% kein Hindernis

Unpassende planerische Rahmen-
bedingungen (Zonenplan)

Fehlende Anschubfinanzierung

Ungiinstige Lage 13%

Fehlende Erschliessung 11% %
Baudkonomie 9% §
Einsprachen/Rekurse Denkmalpflege, 8
e G et ege, 9% %

Unginstige Rahmenbedingungen
o (zum Beispiel euegfn] 9% g
Hindernisse von Behdrdenseite 8% g

Einsprachen/Rekurse

Nachpbarn und Private 6%
Beseitigung Atlasten zu teuer | jo;, prpaiiecdler it
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Veroffentlichungen zum Flachenrecycling in Bayern

Arbeltshilfe
Kontrolliarter Riickbau

Was Sie vor dem Gsbiuderiickbay
beschten soliten

Arbeitshilfe, Flyer und
Informationssystem zum
kontrollierten Rickbau
schadstoffbelasteter Gebaude

Industrisaraala im Wandal der Zait

Altstandortsanierung und
Fldchenrecycling in Bayern
— Daten, Zahlen, Fakten —

Broschure zur Altlasten-
sanierung und zum
= Flachenrecycling in Bayern

Positivbeispiele zum
Flachenrecycling
im LfU-Internet

o [ EEE—

St e Baoen e FarrRSTITSC N o FAEm Syt g v Pz besegies PN =

wispicke zum Flachenrecycling

-

I I | @ fum e
imen| 23w ) @S ] ] @ 7 ltoereery | peoorge | [@uesten [T g e | @iewsno. [ vostioes B w AW e
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Problem oder Chance fur die Kommunen

Prajekt Praxisralgeber Flachenrecycling in Bayern
Standorte der Farzelian. und Glasindastre m Nerd. und Nerdeslaayen

Entwicklungsplan

Glas und Bleikristaliglas

Glas und Bleikristaliglas

Arbeitshilfe zur Altlastenbearbelitung
und zum Flichenrecycling

Flachenrecycing

Forderfibel
Flachenrecycling in
Bayern

Auswertungen der Branchen
Glas- und Porzellanerzeugung
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Flachenrecycling — Baustein fir Baustein

N

Die Altlastenflache kennen lernen

Verlassliche Informationen sind die Voraussetzung, um Potentiale und Risiken einer Nachnutzung
sicher einzuschatzen.

—> hier erfahren Sie alles rund um die Altlastenerkundung und die Beschaffung weiterer
Informationen sowie einer erfolgreichen Vermarktung.

Den passenden Rahmen schaffen

Bei Flachenrecyclingvorhaben sind finanzielle, organisatorische und rechtliche
Rahmenbedingungen bestimmend.

-> informieren Sie sich lGber Kosten, Sicherheiten, Fordermoglichkeiten und
Projektstrukturen.

Die Altlast sanieren

Die Altlastensanierung und der Riickbau nicht mehr nutzbarer Gebéaude sind grundlegend fir das
Flachenrecycling auf kontaminierten Standorten.

- Eine koordinierte und gut geplante Vorgehensweise hilft lhnen nicht nur Kosten, sondern
auch Zeit zu sparen.

Die Nutzungsmaoglichkeiten ausloten

Auch Brachflachen ohne Investor und marktfahigen Nachnutzungskonzept haben eine Chance.

—> es bieten sich zahlreiche alternative und zugleich attraktive Moglichkeiten der
Flachenentwicklung an — lasSen Sie sich anregen. © LfU / Referat 95 / Matthias Heinzel / 2010
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Baustein:

Die Altlastenflache kennen
lernen — Erkundung und
Informationsbeschaffung

Tipps zur Projektbearbeitung
« frih Eigentumsverhaltnisse klaren

» Flachendaten gut und strukturiert aufarbeiten
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Problem oder Chance fir die Kommunen

Bayerisches Landesamt

Flachen strukturiert darstellen und vermarkten

Flichenpass
Ehem. Frankonia Kristallglaswerke GmbH

Stadt ! Gemeinde: Warmensiemach, Lkr. Bayreuth
Strabe: Bayreutbes S 121

<10 | Estfernnng |ngsstichtag 13.01.19%  [Dgungen
-———E '-‘;; 1l STais):
E ] =
O
g
0 EFH
D £’ £’
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Watngebter | "T1EE
hamung: [m] ] 53]
- 3 GIvA: O Industriegebiet smE‘wm

Wolnbebammg. Eine massive

lenty st derzeit micht Vosgesehen) ROKDAr

Lage (Kurzheschreibung):

Dias Cimudstok: der ik Framkonia liegt anosi aun der
Onsemgangssirafle von Warnsensteinacly, 15 kns nordwest] von Bayrentl i Ficltelgebmgse
(Oberfranken)

Flachengrific: 11756 liitte tzinach nddaten
ntakt ormationen: 005 {gerndet) .
005) {gemndet) aag vereiubert (]
Frakoin GubH
S0bis 65 | iiber 65
Baw B om O
Tnstitution; Ami: Gemeinde Warmensteimach Tel: 092779712 Telefon []
baw. nicht nutzharer Zustand
Rembardt Farescl Landwittschaf
- 3 e 1
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Ei is dles Ei = Handel ierung:
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Remstrienmg in der Denkminlliste O [N sche o (5]
sk der Gefalwenabwehr [
dstener A: mgserfordermis
Grundstiicksverfugbarkeit. soforr: [] ab; Anfaug 2008 dstener B: 330 wrsplan versinbast O
B k 2007 i und Tei der Gebande
Ulnivessitit O Abeisamt [ Industrie- u. Handelkammer [
Fachibwchschle [ Amvsgericht [ Gewerbeanfsachtsamt Vessiegehmg [
Benfsschule [ Krankenlans ] Knlurelle Eimichngen [ somst, Dekontnt, ]
Saustize O Bemerkuzen aver der Sanienug: bis Ende 2007

ezl (GFZ)

Bayerisches Staatsministerium fuir
Umwelt und Gesundheit

Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt

Flachenmanagement-Datenbank

Das umfassende Werkzeug fiir die
kommunale Innenentwicklung

www.flaechensparen.bayern.de

EEmeTKunZen: AASIESTETINE Wi 20U vom LicA m Ersatzversalane wned der GAR
duschgefiulur, Gebiinde wesden soweit fils die Sauienunz norwesdig riickzebau. Eine
Enilussumg aus dem Alflastenkataster ist nneh Albschiuss der Sanienmg nicht zo erwarten
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Baustein:

Den passenden Rahmen
schaffen — Finanzierung
und Organisation

Tipps zur Projektbearbeitung

« Kosten fur Brachen in Investitionen umsetzen

» Kostenvorteile von Altflachenentwicklungen nutzen
» den merkantilen Minderwert abschwachen

» Fordermoglichkeiten voll ausschopfen

* nicht am Projektmanagement spaten © LfU / Referat 95 / Matthias Heinzel / 2010
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Forderfibel Flachenrecycling

38 Finanzierungs- und Fordermdglichkeiten
aus den Bereichen:

 Altlastensanierung

» Stadtebauliche Erneuerung, Stadtumbau und
Flachenmanagement

Fordarfibel Flachenrecycling » Landliche Entwicklung, Fremdenverkehr

Férderungen und Finanzierungen in Bayern

* Denkmalpflege
« Energie und Umwelt, Okologie

« Wirtschaft, Firmengrindung

* Forschung
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Finanzierung Altlasten und Flachenrecycling in Bayern

GAB mbH Finanzausgleichsgesetz Bayerisches
GB 1: industriell-gewerbl. Altlasten Altlastenkreditprogramm
GB 2: gemeindeeigene HMD
fur Landkreise und Hilfe fur kleine und mittlere

Partner der Landkreise Kreisirele Gemeinden Unternehmen

und kreisfreien Stadte

10,8 Mio. € 3,6 Mio. € 3,7 Mio. €

Gefahrenabwehr

EFRE-Mittel KP I
(2007-2013) (2009-2011)

Europ. Kofinanzierungs- Forderprogramm der
mittel fiur Kommunen Bundesregierung fur
Kommunen

Flachenrecycling

6,5 Mio. € 9,4 Mio. €
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Problem oder Chance fur die Kommunen Umwelt

aktuelle Projekte "EFRE und/oder KPII" in Bayern

C. Seyffert, Naila

Deponie Hasloch Saureharzdeponie Birkach

Mittelau, Kulmbach

I

Flutmulde Stadtsteinach
Untere Mentgasse, Niirnberg

Kohnstrale, Nirnberg Emailefabrik Amberg

Flachslénderstr., Nirnberg

Lessingstr., Treuchtlingen

Sudbahnhof Landshut
Stadtpark, Senden
TUP Landshut

\\,

\
[ |

Holzimpréagnierwerk Diedorf

Deponie Jagerbergl,
Marquartstein
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Sanierungskosten je m2 von Altstandorten in Bayern

Kosten in € pro m?

1.000
900
800
. Mittelwert
600 194 -
500

unteres Quartil Median oberes Quartil
12- 33— 80,

300 |

200 1 L

100 Y

Quelle: BayLfU 2006
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Kostenbeispiel
(Sanierung einer Porzellanfabrik)

Kenndaten: => 140.000 cbm umbauter Raum
=> 30.000 gm Baufeldgelande

Erkundung, ing.-techn. Begleitung, Analytik 200.000 €
Gebaudeabbruch und Entsorgung 1.000.000 €
Bodensanierung (Aushub, Entsorgung, Analytik) 250.000 €
Hydraulische Sanierung 50.000 €

Gesamt: 1.500.000 €
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Baustein:

Die Altlast sanieren —
technische Losungen

Tipps zur Projektbearbeitung

« Sanierungsplan — auch freiwillig

» Abstimmung Schadstoffsituation - zukunftige Nutzung

e Sanierung und Nachnutzung_
* Rickbau und Nachnutzung_
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Problem oder Chance fir die Kommunen Umwelt CXRERTY

Baustein:

Die Nutzungsmaglichkeiten
ausloten — Ideen und
Konzepte

Tipps zur Projektbearbeitung
* Wege abseits der ublichen prifen

» sich den Ideen der Anwohner 6ffnen

* Planungsinstrumente nutzen
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lhre Checkliste zum Flachenrecycling von Altlasten

Bearbeiter:

Bezeichnung der Brachflache:

Den passenden Rahmen schaffen — Finanzierung und Organisation

trifft Seite
nicht zu

Haben Sie die Kosten zusam- Laufenden Kosten der Brache bekannt? W 26
mengestellt und die Rentabili- : .
nenaes Maximal tragbarer Grundstlckswert vor der Umnutzung | 28
tat geprift? :
bestimmt?
Alle bei einer Projektrealisierung anfallenden Kosten W 28
ermittelt?
Altlastenbedingter Mehraufwand bekannt? W (| 29
Mit Altlasten-Image verbundener \Wertverlust bekannt? | 4 28
Finanzielle Risiken ermittelt und abgesichert? W (| 30
Konnen Sie Fordermittel in Mdéglichkeiten zur Férderung / Kostenbeteiligung bei der W (| 31
Anspruch nehmen? Altlastensanierung gepriift?
Mégliche Inanspruchnahme von EFRE-Mitteln geprift? W (| 31
Magliche Inanspruchnahme von Férdermitteln aus den W (| 31
Bereichen Stadtebau, erneuerbare Energien, Wirtschafts-
forderung etc. gepriift?
Wie sieht der passende orga- Geeignete Organisationsform flr das Projekt festgelegt? W 35
nisatorische Rahmen fir lhr K Proiek : liort? 0 0
Projekt aus? ompetentes Projektmanagement installiert: 34
Alle am Projekt Beteiligten und zu Beteiligenden ermittelt? W] 33
Arbeitsteilung innerhalb des Projektes eindeutig festgelegt? | 34

20
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Viele gute Griinde

Bayerisches Landesamt fiir 4
Umwelt e Pihmucysing

D Recyeling altiasternehaherer £
k-

© Risiken ven Schacstaffas asturgsn
durch Alllastan aktiv bagagnan,

© Schendflscken” bessitasn und dlie
Flachen wirlschaftich, sticisbalich
urd chelogizeh sufwenter;

* Flachen sparen urd natirlishe
Ressourcen srhaten und schinzen;

* Impulsa for ene nashhaltigs kemmu-
nale Crtwicklung sstzen

« vorhandene Infrastruiauren auslasten Den Fatgsber . Charce Flacherrscysing—

ard sichern, Erschliedungakasten Zubund chne Arlasten” kennen Sie beim
einsparen, Bayerischen Landesamt fir Unnwelt

« ‘aufende Kosten for Bracnfschen ader im Irtemer urist
senken und ungenutztes Kapite] wswbestelien bayerr oe beziehen.
susschopten.

Im Irternet finden Sie weitere Informa-

\ Flichenreayeling:

iaden > Fachinfor-
g

==

Chance Hachenrecycling -
Zukunft ohne Altlasten

Chance Flachenrecycling -
Zukunft ohne Altlasten

Flachenrecyeling

Bestellung:

kostenfrel im Infoshop des StIMUG
www.bestellen.bayern.de
als Printpublikation oder PDF-Datei
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Fazit: Flachenrecycling von Altlastenflachen ist eine
Chance fur die Kommune

« Umweltbewusst mit schadstoffbelasteten Grundstliicken umgehen
» Flache sparen und nattrliche Ressourcen schonen

» Schandflecken beseitigen — Image verbessern

o Infrastruktur sichern

» Kosten fur Brachflachen senken und Kapital nutzen

* Nachhaltige Siedlungsentwicklung durch Flachenrecycling
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